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 לבניה בע"מ רמי צרפתי חברה 
 
 

   

 שדוד ן אמיצו האתר שם 

  
 חדרים  5 מס' חדרים 

  
 1A,A דירה מדגם 

  
 ___ דירה מס' 

  
 1-23 מס'  קומה 

  
 2B,1B מס'  ןבניי

  

 30.05.2023ך: תארי 
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והקרקע בעל ה  :2סעיף 
 וחניה.  ןמחסבבניין,  מיקום הדירה  : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. ופן ה וארי דה  שטח  :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א בילות סטיות ק  :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.    :8סעיף 
 לתכנון השלד.   פרטי מהנדס אחראי   :9סעיף 

 

 ציודה ואביזריה רה, ידה ,המבנה, יןיאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 הגמר ואביזרים. חומרי  דירה, אור הית   :3סעיף 

 .          גובה הדירה :3.1סעיף 
 לה.  םיד הצמו  ם שימת חדרים וגימורים בדירה ושטחי( ר2 )טבלה :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8פים ) נסטלציה נוס ואביזרי אי ,ברזים( מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11)תקשורת מתקני חשמל ו   ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותפיתוח ו עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 רוג אנרגטי. י: ד 6.3סעיף 

 . תופ תמערכות משו   :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3) גזמערכות   :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 
 וג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. כת מיז : מער7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף סעי
 ות נוספות. פת ומתקנים ומערכות מש :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7ת תשתית )נה למערכו ר המב בו חי  :8 יףסע
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12) המשותףחלקים שאין להוציאם מהרכוש   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. בית משותף )רישו :9.3סעיף 
 הצמוד לדירה.  ף תהחלק ברכוש המשוו של שיעור :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולקבלת סדרי   :9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו. י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 
 . המשותףהרכוש החלקים המוצאים מ  :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 שותף. המ ת ועברו לקונה ולנציגות הבימסמכים נוספים שי נספח א' 

 לליות.  כ תהערו נספח ב' 

 ים.כויזית בל טג'  נספח 
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 חדרים  5 מס' חדרים:  ויצמן אשדוד  שם האתר: 

    ___ דירה מדגם:   

    ___ : מס'  דירה  

 ___ מס':  קומה   

 ___ : מס'  חניה  

 ___ ': סמ בניין  

 
 .(טרחרות בהמשך פיצול מפרט מסרקור בירוק הינו לצרכים פנימיים של מסד )עדכון לדירות אי: מ הערה

 מכר" רט  מפ "

 1974  – ד ת(, התשל" רו די)  ר כ המ   לפי חוק 

 ים שונים( י עניין חיובים וזיכו ב

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

 ("החברה"ו א "המוכר/ת"ן )להל                  . בע"מ רמי צרפתי חברה לבניה:  בין נספח לחוזה 

                                               ז.ת        :  ין לב

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז         

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

 שת המקומית. יקבע בהמשך ע"י הר: מס' בית .בן גוריון :רחוב אשדוד.: ישוב .1   

 . 11 :מגרש   .31  :'סמ החלק  .2065 גוש מס': 1.1 

 . 603-0461319 ם:קו ה במהחל תי נכתה 1.2 

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.  :קערקב הזכויות תבעל .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 ישראל )ר.מ.י(.מקרקעי  רשות :שם המחכיר  2.1

 . 06.06.2021: כירהתחילת תקופת הח .שנים 98+  שנים 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ( ה"רי ד"ה )להלן ה:מקו דירה מס' ו  .3

 

המשמש גם כחדר   ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן נה, שי  יחדר 2חדר שינה הורים,  ,פינת אוכל ,מטבח, כניסה, חדר דיור ה:ירבד .4

מרפסת   מרפסת שרות,, ()בית שימוש נפרד  רחיםוא שירותי מקלחת(,חדר רחצה הורים ) ,(אמבטיה) כללי חדר רחצהפרוזדור,  ,שינה(

 (. רוי דיציאה מחדר ) שמש
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   דירהשטח ה .5

 : ים אלהללכ לפי המחושב .____ מ"ר__ :שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה. ל וניים שברים על פניהם החיצעוה ידי הקווים ללע הנוצר עובתוך המצ הכלואהשטח  )א(

   –לעניין זה 

  בינה לבין שטח משותף  השמש,ת פס ן מריבלהדירה רבות בין מחוצה לה, לה לבין מה שקיר המפריד בין הדיר  –" ץ חו  קיר" (1)

 ת אחרת.תוכני ירה אוד בינה לבין  ה אובקומ

 קיר החוץ; ו של במרכזר המצולע האמו יעבור קורה אחרת  ין דיבין הדירה לבוץ מפריד קיר חכאשר 

 .יו פפני הקיר יכללו את החיאבן  בלא גימור; בקיר עם חיפוי פני הקיר –" ץ פניו החיצוניים של קיר חו" (2)

 ם בדירה.יי כל המפלסשטח  סכוםירה יהיה שטח הדדירה; כל מפלס בח לגבי יחושב ויפורט השטמפלסית  בדירה רב (ב)

 קיים;  ופעים והאופהמשטחים המשחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל א ושב פעםדירה יחמהלך מדרגות בשטחו של כל  (ג)

 המדרגות. מנו עולה מהלך ח יצורף למפלס  שמהשט

  1970 –התש"ל  ,תנאיו ואגרות()בקשה להיתר, הבניה כנון ודרש בתקנות התלנ ואםרק השטחים שגובהם ת לוכלח יישטה ישובחב (ד)

 ר(.  שה להיתניה )בק ות התכנון והבתקנ –)להלן 

   דירה.ל בשטח האינו כלוש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף דירהשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד ל  (ה)

 

 :י הדירה באופן בלעד לדירה או המשמשים את דים המוצמ יםספ ם נו י חטפירוט ש .6

 תקרה  דמוי   אנה למשטח מלוי הכוו יר]ק שמש מקורהה סתרפמ וכהתמ ._______ מ"ר :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

 . _______ מ"ר: בשטח ,אחת מעל בלבד[  )לא פרגולה( הנמצא קומה 

 . מדת(המוצ החניה ן מקוםם סימוניה עכנית שטחי הח ת )יש לצרף מ"ר ________: מס' מקורהחניה  6.2

 . המוצמד(מחסן סימון מיקום הת המחסנים עם  ף תכנירלצש י)________מ"ר  :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3 

  .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 אין.  :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 .ןאי :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 .  שטח(ו)מהות  דירה באופן בלעדי יש לפרטםים או משמשים את ההמוצמד נוספים רים,אזו חלקים//םי טחש אם יש 6.7

 . הדירה(רצפת  ממפלס ךמונ היה יצפת המסתור )יתכן ומפלס ר נית המכרבתוכ מסומןכ: )ככל שמתוכנן( ותכמער/מסתור כביסה

  

 השטחים: הערות לחישובי 

 ווים ר על ידי הקהמצולע הנוצ הכלוא בתוך ה צפא שטח הרת הומרפסשל שטחה ; ת לדירהינוצחית מרפס –" מרפסת שמש " .1

ירות הדירה  ק שלם החיצוניים רפסת ועל פניההבנויים של המאו המעקים  ץים על פניהם החיצוניים של קירות החוהעובר

 ת.הגובלים במרפס

קיע  רה וראו לא/ו משלש חשיפתה דתמיאשר  לקה, חב אוורה בשלמות ו/או מקחשופה  ,הכוונה "שמשמרפסת " בהר כימו

 ה כדישיש ב לה והן מחוצה  הקרקע וף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחוםיחסית לשושנת הרוחות ובכפ כפוף למיקומה בבניין

 להשפיע על 

 . ת לשמששיפת המרפסח

ל לבין חלק ש ונ יבן מפריד ס חהמר רות; כאשר קיטח הקיוספת שבתן קירות המחס  וא ביןטח הכלהש וא , השטחו של מחסן  .2

הקיר   חיכלל שטיהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף  הרוחב של  רק השטח שמתחת למחצית כללרה אחרת יידי

 לואו. במ

   20  עובימתחת לקירות החוץ ב יאורטישטח תץ של המרתף בתוספת ירות החו, הוא השטח הכלוא בין קמרתף שטחו של .3

 כאשר קיר  וחב של הקיר;שטח שמתחת למחצית הר רק ה ייכללחרת אירה של דין חלק בלריד בינו מפ ף תרמכאשר קיר הס"מ;  

  ו.הקיר במלוא  ייכלל שטחהמרתף גובל בשטח משותף  

ט  ע במפרהמופי חצר בין שטח ה  5%עד  ור שליה בשיעיסט  ומכים בהיקפה; תותר, את שטח הקירות הת כולל חצר שטחה של .4

 .השעלמכר לבין השטח המ
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 ת:לו בי ק סטיות .7

 ראו אותן כסטייה ממפרט זה:הן סטיות קבילות ולא ילן לה רטותהמפוות הסטי 

  ה גדולהעניין שטחה של חצר תותר סטיי ובין השטח למעשה; ואולם ל 6-ו 5ן שטח כמפורט בסעיפים יב 2%סטייה בשיעור של עד  )א(  

 לעיל. 4ערה וה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

  הם למעשהאבזריזרים במפרט ומידות בדות האבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

 

 .ערים בע"מומתכנני  גורדון אדריכלים (:"האדריכל)"להלן "  ה להיתרששם עורך הבק .8

 . רמלטירת הכ, 15סוד קרן הי  : כתובת 8580066-04 קס:פ         8580077-04 : טלפון  

 td.co.ili-office@gordon :דוא"ל 
 
 

 מהנדסים בע"מ. רון משולמי  "(:המהנדס)להלן "  דהשל לתכנון האחראי  םש .9

 . , תל אביב58הרכבת   : ובתתכ 5669498-03 :פקס 6608305-03 : טלפון  

 office@ron-eng.co.il   :דוא"ל 
 

 

 

 יזריה ה ואביוד אור הבניין, המבנה, הדירה, צית ב. 

הבניין או  חזית  שנו אתתנאי שלא יבבניין, ב חריםוחלקים א חרותרות אידשל  קה פנימיתבחלו נוייםלהכניס שי  המוכר רשאי    *

 . תף ש המשוושטחים ברכ

 . ישראלין ההתק  פי דרישותהמלאכות יהיו לכל המוצרים ו *

 

 הבנייןתיאור  .1

 . "2B"-ו "1Bעים בשם "והיד מיםם דוייניי בנך שנ"רב קומות", אחד מתו וריםבנין מג  1.1

ועוד   (יבורהצ מבני לשימוש ) גלריה מפלס ,(נות יוםוו/או מע לדיםגני י -רבני ציבומבחלקה ל) ת קרקעין כולל קומבניכל 

 רים.קומות למגו 24

 תת קרקעי לחניה ושירות משותפות לשניהם. קומות מרתף  3-4אים מעל הבניינים נמצ

 כב ו/או רב אגפי, לפי החלטתורמשותף אחד מ  וירשמו כבית י החלטת החברה, לפבשלבים מקביל אוהבניינים יבנו ב

 הרשות המוסמכת.  

 

 ; לבדב , הכוונה למגורים)*(דירותין, בבני; וריםדירות למג 141 :בניין כל ב 1.2

 

 רים,דו למגו רים שנועחדר או מערכת חד -"דירה"נאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - דהתשל"( ותר די)לפי חוק מכר  )*(

 אחר.צורך  או לכל לעסק,

 

 

 

 

 

 

 הקומות בבניין וייעודה של כל קומה  פירוט – 1טבלה מס'  1.3
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 : הבנייניםשני ת לו ת מרתף משותפו קומ
 

 תיאור  אוי כינו

 קומה

  מעל/תחמת קומות

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  עת לבנייןובהק

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 קומת מרתף 

 ( 2B יןור בנ, באזתקיחל)
4- --- 

,  תמתיקו   הברים, מבואמיסעות, מע חניות, 

  חדרמדרגות,  ר דח מעליות, , פרוזדורים 

  יםנ קת מ ם,י רי פ  קשורת, מל /תחש

ו/או למבני  רים למגו ) ות ני טכ ות ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. רישלפי ד (יבורצ

המתקנים   של מיקומם הסופי 

יקבע  בקומות השונות  והמערכות 

 ם. נני לטת המתכ לפי הח

 

רכות שונות הממוקמות  ומע  יתכן

 . ו גם האחר בניין אחד ישרתב

 --- -3,-2 מרתף  תוקומ

מיסעות,  /אופנועים,  חניות אופניים חניות, 

,  , פרוזדורים ת ו קומתי  ות, מבואמעברים

  י חדר סנים, חממדרגות, רי דח מעליות, 

  יםנ קת מ ם,י רי פ  קשורת, מל /תחש

ני  למב ו/או רים למגו ) טכניות  ות ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. רישד פי ל  (יבורצ

 --- -1 מרתף  תקומ

חניות  , (מגורים ומבני ציבורל) חניות

מעברים,  ות, מיסע /אופנועים,  אופניים 

  מעליות, פרוזדורים, ת,  ו קומתי ת ו מבוא

 מים וחדר  י מחסנים, מאגר מדרגות,  רי דח

חדרים   קשורת,מל /תחש יחדרמשאבות, 

  יםקנ ת מ ם,י רי פ ני, דר טכח לריכוז מונים,

או למבני  למגורים ו/) טכניות  ות ערכמו 

 ת המתכננים והרשויות. לפי דריש (יבורצ

 

 בכל בניין: 

 תיאור כינוי או 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 ד( )  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

ם ו/או  גני ילדייבור ) שטחים למבני צ 

 . (ות יוםמעונ

,  חדרי עגלות  ,(י ב מבואת כניסה )לו 

מדרגות,  חדרי ות, , מעליים פרוזדור 

  אשפה  רדח לרווחת הדיירים,  ים /רחד

בבניין  , ו פ טרשנאים )   י חדר  ,( סן חלרבות ד)

1B 2בבניין ) טורר נגחדר  (, בלבדB  

כלי  לציוד    מחסן עמדה לתאי דואר, , (בלבד

  תוומערכ  קניםת מ ,פירים   חדר טכני, , ניקיון 

לפי   (יבורצלמגורים ו/או למבני ) ותני טכ

 ת המתכננים והרשויות. ש דרי 

 בחלל גבוה. חללים בקומה מהחלק 

 צוברי גז.  בפיתוח:

 ם ייבינ מפלס

 ( חלקי)
 --- גלריה 

  גני ילדים ו/או יבור ) צ למבני שטחים 

  ות ומערכ  קניםת מ פירים,, (מעונות יום

לפי   (וריב למגורים ו/או למבני צ) טכניות

 שויות. נים והרנמתכ ת הדריש 

--- 

 1-23 ים מגור תמווק
6 

 )בכל קומה( 

ים,  מגורים, מבואה קומתית, פרוזדור

אשפה    תמצנחי מדרגות, ות, חדר מעלי 

  טכניות  ות ומערכ  קניםת מ פירים,,  ט()שו

ת  לפי דריש (יבורצלמגורים ו/או למבני )

 המתכננים והרשויות. 

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 וז()פנטהא
24 3 

ים,  , פרוזדורואה קומתית , מב מגורים

אשפה    תמצנחגות, י מדר ות, חדר לי מע 

  טכניות  ות ומערכ  קניםת מ פירים,)שוט(,  

ת  רישי דלפ (יבורלמגורים ו/או למבני צ)

 ת. המתכננים והרשויו 

השמש של הדירות  מרפסות 

 בת ג'קוזי. כוללות מיקום להצ
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 תיאור כינוי או 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 ד( )  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

  בות,אחדר מש מים ו  י ר י מדרגות, מאגחדר

נחת פול במצחדר לטי מערכות סולאריות,

ים, מתקנים ומערכות מפוחה )שוט(, אשפ

למגורים ו/או , משותפות/ פרטיותטכניות )

ים  (, לפי דרישת המתכננ וריבלמבני צ 

 והרשויות. 

--- 

 --- --- --- 24 ורים ומות למגסך הכל ק

 יןיבבנ תומוק כל סך ה
 1B :28בבניין 

 2B :29בבניין 
 (. )הראשי  כלל הגג העליוןלא נמות ן הקו יי במנ

 

  :ותרהבוה הערות

  .הבניה יאם להיתרייתכנו שינויים בטבלה בהת (א)

 והבניה  נון התכתקנות הקובעת לבניין ]כהגדרתה בכניסה היא ה לבניין, יש לציין איזו מהכניסות אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 ר([. הית)בקשה ל  

 : ראשי() ףמשות תמדרגו חדר  1.4

  העליון )הראשי(. לס הגגלמפעד ן מרתף תחתו  ממפלס ורהקמ :מדרגותדר כל ח אפיון ; 2: בניין כל בת רגו המד י מספר חדר

    אין. :וספיםחדרי מדרגות נ

 ר מכונות. דחללא  יתהיה חשמלות 2481 שראלי למעליות מס'התקן הי לדרישות תתאים תיהמעליש;  :תמעליו  1.5

ת  ת לקומהיורדו) מעליות 2B: 2בבניין  תחנות. 1B: 28בבניין  :כל מעליתלהתחנות  פרמס; 4 :ן יי בנכל ב תו י המעל מספר 

 ;  8,8,13,13 :תמעלי כל במספר נוסעים  ;תתחנו 28  עליות:מ 2-ו תחנות 29 :(-4מרתף 

 '. / ש 02. רותמהי :הקומותמספר אם לבהת עתנקבת ו /י מהירות המעל (.נייןבכל ב באחת בלבד)יש  :*()מנגנון פיקוד שבת

ובה המעקה ועד לתקרת התא ולכל מג ן מראהתקתו י ר באחורעל הקי .ייםלוחות אנכתא יצופו פלב"ם ב ות הקיר :תאכל  גימור

נור ע בתצבו פיות התא תהיה צבועה בצבע סקרפחות. תמ"מ ל 27בי של ובע פה בגרניט או שישתא תצורוחב התא. ריצפת ה

הקרקע  מת קו)בה עלמ אסף מטהיהיה מ :תיו עלד המפיקו  יפה.ישירה או עקרה תאובה  מונמכת ותותקן  או תכוסה ע"י תקרה

יקוד  יקוד פפהיה הי  ה,שור לשנייה באותה ות אחתני הכיוונים(. בבניין הכולל ארבע מעליות או יותר, שהינן צמוד שאסף למ

   .ד""יע

 . אין :מרעמדת שו  1.6

בהתאם   יהולחב' הנו/או  דיירי הבניין נציגות יע ע"תקב פיקוד שבת, שהפעלתו ת מנגנון  מעלית בעלמובהר כי הכוונה ב –ת" "מעלית שב   )*( 

 .1969-טתשכ"  רקעיןז' בחוק  המק  59לסעיף 
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 : (ין בכל בני ) גמר בודותין ועני הבי חומר .2

 

 , להב רגיו ילבשמתועשת ו :יההבנ שיטת; השלד סהנדיות מלפי תכנ :ין בני הד לש 2.1

 ; השלד סנדובי מהלפי חיש :עובי  .םרומייט/מאלמנטים מתועשיםו/או בטון מזוין  בטון מזוין :חומר :רקעת קומת קרצפה ותקר 2.2

    . 1לק ח 1004ישראלי מס'  ןק י תלפ :טי אקוס בידוד 1045 'סשראל מתקן י פיל :מי תרדוד בי 

   .1045מס'  לפי תקן ישראלי :י בידוד תרמ ; השלד מהנדס לפי חישובי :בי ו ע .: בטון מזויןמרו ח :ותקרה קומתית פהרצ 2.3

   .1חלק  1004ס' ראלי מלפי תקן יש :וסטי וד אק. ביד יועץחלטת הי הלפ :בשיטה

  קה.החלניעת הישראלי למתקן הות בהתאם לדרישה נגד החלקה י רים יה ן המגו יי בנוף ריצ

   השלד. הנדסלפי חישובי מ :עובי  .ון,ם מבטטים מתועשילמנן, או אמזוי ןטוב :חומר: הבניין  ות/גג 2.4

   .1045לי מס' שראתקן ילפי  :י מד תרבידו  .נים הרלבנטייםות התקודריש לפי הנחיות היועץ :ניקוז ואיטום ועי שיפ

  באם מכלול .השלד דסמהנ והנחיות כליהתכנון האדרי לפי הב רגילבשילו צה,ת למחמתועש/מתועשת: ץ חו קירות 2.5

או   איטונגאו בלוק תאי ) ,גבסי וקבללוחות גבס,  רות,ובצד הפונה לדי פנימית של קיר החוץ ופןבד ,מתועש למחצה/מתועש

 .  1045לי מס' ראיש  תקן פיל :בידוד תרמי ס. ד המהנ ן תכנו לפי : עובי  נטית.ינה הרלבידה בתקפוף לעמכב להכו, (אחר

 : ת חוץ גימור קירו  2.6

 . לפי התנאים בהיתר הבניהל הכ ,כותיתאבן טבעית ו/או אבן מלא: י עיקר  ציפוי,/חיפוי  2.6.1

 ה יתר הבני לפי התנאים בהל הכ ם;ייפויים אחרמשולב עם ח כבות(ש 2)טיח  ,כןית: טיח חוץ  2.6.2

 מית. וקת המם בתאום עם הרשווחלוקת הציפויי וון, גוגרשאי לשנות ס  האדריכל יהיה :י אחרפוחי  2.6.3

  מהנדס   ת נחיו ה , לפי או משולבו/ (ו אחרא ו/ג וניטתאי )א   בלוק אוו/או בלוקי בטון  מזוין ו/  בטון  :חומר :הדירות בין  קירות הפרדה 2.7

 .  1חלק  1004י ת"י  וד האקוסטי הנדרש על פ ביד עור ה שי ת  ו א עניק רה י ובכל מק   י, האקוסט   ועץ השלד והי 

 .לכנון המהנדס, גובה לפי תכנון האדריכלב לפי תמשו  ו/אובטון ו/או בלוק  :ובהג ו חומר  ככל שיש(:ות )מרפס ה בין הפרד קיר

 : ותרגמד י חדר 2.8

רי המדרגות  הבידוד האקוסטי לחד ;דסהנהמ יבשויחלפי : עובי ב. ו משולבנוי א  בטון מזוין או : חומר :מעטפתת קירו  2.8.1

 אות כל דין.ר יבוצע על פי הו ליתוהמע

 לתקרה.  דעלי ע אקרייצוף + טיח וצבנלים( כדוגמת הר פוי בשיפולים )פיח :חומר :פניםקירות ור גימ 2.8.2

 . ינטטיוסיד ס טיח  :חומר :הגימור תקר

בהתאם לדרישות  לפי תכנון האדריכל וט לבן ו צמנ ן או טראצורצליט פהמדרגות יהיו מאבן נסורה או גרנ  :תרגו דמ 2.8.3

כנגד פסים ים מחוס)פודסטים( ופס  נייםיהבמשטחי רגות ורך המדים לאולים תואמת שיפוובעלו ,טייםלבנרה התקנים

 החלקה.

 יבוצע על פי כל דין.  יותעלוהמי המדרגות רלחדהבידוד האקוסטי  :אקוסטי  ודביד 2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י משולב )לרבות מאחז יד( בנוי ו/או אומתכת ו/ :יד מאחז /קהמע 2.8.5

   ת.המדרגו  יחדר באמצעות  :עליה לגג 2.8.6

   :יתמתקו בי( מבואה )לו  2.9

או קרמיקה או  )שיש( נסורה , דוגמת אבן  חשיבחיפוי ק יהיהם יגימור קירות פנ :חומר :תקומתי  הואמב  יםגימור קירות פנ

 .העד לתקר ח וצבעוצע טימעל החיפוי הקשיח יב ,לפחות דלתותהמשקופי  הגובעד ל גרניט פורצלן,

גרניט  אבן נסורה או: ריצוףו. וצע טיח מעל תקרה זלא יב מונמכתל תקרה ה שבמקר. טיסינט סידטיח +  :חומררה: קת גימור

 .  ןפורצל

  :ראשית בי( כניסהמבואה )לו  2.10

וף דלת  קשלגובה מעד לפחות וט פורצלן, קה או גרני)שיש( או קרמירה אבן נסו תוגמקשיח, כדוי חיפ :חומר :ימור קירות פניםג

 .ליבוצע טיח וצבע אקריח ימעל החיפוי הקשי. הכניסה

 ית. רטיב קוד  או תקרה ו/או תקרת משנה ,ינטטיס  סידטיח +  :חומר :תקרהר מוגי 

בתקן  דים ומעהו מ"ר,  0.64-מ חתיפ בודד לאה יחרשטח הא לן.פורצ טימסוג גרנ ( או אריחים ן נסורה )שישבא :מרוח :וףריצ

 . לקהחלמניעת ה 2279הישראלי 
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. ין סינטטילבבמן טבעי צבוע טוב :חומר: מור תקרהי גי.  סינטט  בסידצבוע בטון  פנים או טיח :ת חניהו קיר גימור: מקורה יהנח  2.11 

, כולל סימון חניות,  ולבתמש  ו/או אבן משופעתסעה לא מבמוחלק  וןטבות. מהקו בין במסעה משופעת בטון :חניהגימור רצפת 

 .חיות יועץ התנועהושילוט לפי הנ רמספו

לפי   ר דומה,ת פוליסיד או חוממלבין סינטטי דוגמ טיח + צבע :הקירות ותקר :חריםלחדרים טכניים וא למחסנים,ים דור וזפר

 .החלטת החברה

 : ףחדרים לשימוש משות    2.12 

 .  (וכו' , מיםארונות חשמל ות,גומח )למעט, רילרקופסגמת טי דוסינט עצבוע בצבטיח  :גימור קירות :ת הדייריםווחלר ים/חדר         

 . פוליסידת סינטטי דוגמ צבוע בצבעטיח  :גימור תקרה         

  .משולב וא או פורצלן צו טרא :גימור רצפה         

  :וכדומההיו( חדר/ים טכניים )ככל שי  

בחדרים טכניים   :תקרהור גימ .(ונות חשמל, מים וכו'רא  למעט גומחות,)סינטטי דוגמת פוליסיד,  צבוע בצבעטיח  :גימור קירות  

 טטי.  ע בצבע סינבטון צבו -

 .או משולבאו פורצלן טראצו  :רצפה גימור

 בהתאם לדרישות כל דין.ו פורצלןגרניט  ועבודות גמר של הרצפה והקירות יעש :חדר אשפה

  :תהערו  

 ילשראהי  התקנים ון מכ עםטוק" מרתו תקן י ל "בע יהיו ת/תקרה ו צביעת קיר  .1 

  ותדרישהתאם ליהיה ב )בדירות ובשטחים המשותפים(השונים ן ייבנ חלקי הבריצוף ה של הדרגת מניעת ההחלק  .2 

   .הלמניעת החלק 2279אלי הישר תקן ה   

    טת על ידי נשלת המליפתיחה חש לתבע ,מזוגגתום י אלומינת ה דלן תהיהכניסה לבניידלת  :אגף/ן לבניי  שיתרא יסהדלת כנ 2.13

   .מחזיר שמןקום ואינטרמערכת                  

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן.  :דרגותתות חדר מלד 2.14 

  דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :י קומת לובי  דלתות 2.15 

 .יש :משותפים קיםחלו  ריםדח ,ים טכניים/רדח ,חניות ,ותקומתי מדרגות, מבואות  , לובי, חדרףאג/ן לבנייבכניסה , תאורה 2.16 

צן  לחו יתמבואה קומת/עה בחדר המדרגותקבותאורת לילה ל בתקומה, ומנגנון שבכל ת אור לקהד ןים יהיו לחצהמגור  בבניין

   .מבואה קומתית/דר המדרגותקת  אור בחלהדלרה הדי מתוך

  כל.האדרי עיצובי פלן בד(  בגוובל החיצוני ם)בחלק פוי אחריור או צתנבצבוע  פח מכופף  :חומר :ז ומיםחשמל, גארונות  2.17 

כל שלא לכל  הבניין/ים. כ תעשה למונה המשותף שלחיבור הזנות החשמל של כל המחסנים  .יש :ייםרתדי רה במחסנים ו את 2.18 

נה  עי  המוצע ןופתרהובלבד ש םיהמחסנבעלי של ת אחר  ו/אוצריכה יחסית  יוצג פתרון המאפשר חיוב הרוכשים יוצמדו מחסנים  

 מתקנים.   זה של  ן המתייחסות לסוגי ת אחרות על פי דקנווהתשמל חהק מש ק דרישות חועל 

ים  של הבניין/ החשמל של הרכוש המשותף  נה ממערכתזה .יש :תפותת משו רומכניו למערכות אלקטלתאורה ו חיבור חשמל  2.19 

מוך  בניין הסימוקמו באו  ו בבניין הסמוך ו/קמו מ, אך יבנייןה ורת אשר יש תשותפוערכות מחשמל )יתכנו מדס המהנון תכנלפי 

   ין, בכפוף לאישור הרשויות השונות(.ני הב  גם  תווישר 

 . דרישת הרשות המקומיתלפי יה ר יהעיצוב המספ צוני ומואר.ן חיבניי ר מספקן ת ין יובחזית הבני  מספר בניין: 2.20 
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 ( זיהוי  פרטי  –מור בפרק א' )בנוסף לאור הדירה יאת .3

 ה*: גובה הדיר 3.1

 .מ' 2.50-מ לא פחות ת התקרהתחתי  גובה הדירה מפני הריצוף עד   

 מ';  2.05 -לא פחות מ :גובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -פחות מ אל  :כש()באם נר תי סן דירגובה מח*  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (ה)באם נרכש חניה מקורה*גובה   

 

  מינימליה רה בשטחגובה הדי רהקמנה. בכל מקומיות ותקרות מש ותמכהנ בליטות,, תומערכות, רחת קולמעט תהערה:  *

 דין.י פ עלהקבוע ינימלי פחת מן הגובה המקנות לא יה על פי התהקבוע לגבי חלקי דיר

 

 המשמשים אותה.לה או צמדים המוים בדירה ובשטח חדרים וגימוריםרשימת  – 2טבלה מס'        3.2

 טבלה זו(. אחרשל הבהרות,/ותרעט יתר בהו רה פ)רא  

 
 

 (1)ותריק מרחו ור תיא 

 ( 2)רותקות ירות גמר ק
 (4)חיפויומידות אריחי 
 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ףצורי
 )בס"מ(   אריחים מידות  

 צוףיר
"ר/ מ"א  למ וייכמחיר לז

 בשקלים חדשים 
 הערות

 . רות בהמשך ע הב וטראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . ת בהמשך ערו הט בופר ראה אין ( 3) הרא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  ן, בטו דיור ר  חד 

 (1)  בטון  בלוקי  , ון בט מטבח 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 משך. וט בהערות בהפר ראה

 אין ( 4)ראה  חתון ת ל משטח ארון  מע י  חיפו 

 . שך מהברות ט בהע ופר האר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון  בלוקי  בטון,  פינת אוכל 

 . ת בהמשך ט בהערו וראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) הרא (1)  ן בלוקי בטו בטון,  פרוזדור 

 . ך משבהבהערות  פרוטראה  אין ( 3)ה אר ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  הורים נה  שי   חדר 

 . בהמשך בהערות  ראה פרוט אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  שינה   י חדר 

 "ד מ מ 
 ין  זומ  ן ובט

 ת הג"א ראו הו  לפי
 . המשך וט בהערות ברפ ה אר אין ( 3) ראה מפרט הג"א י לפ

 רחצה כללי ר  חד 
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  ן, בטו

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ת ראה פרוט בהערו 

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןפוי י ח

 הורים חדר רחצה  
 ( מקלחת ) 

 (1)  ון י בטבלוק  ון, טב

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . שךבהמ  ערות בה וטרה פ רא

 אין ( 4) הרא ט פורצלןניגר חיפוי 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  חים ור רותי א י ש 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ערות ראה פרוט בה

 אין ( 4)ראה  לןגרניט פורצי חיפו 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו ןאי ( 3)ה אר ( 2) ראה (1)  ן בלוקי בטו בטון,  מרפסת שרות 

 ןיא ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  (1)  ון בלוקי בט , ון בט שמש    פסת ר מ 
 . 2.6צוני ראה סעיף חיוי קיר חיפוי/ציפ

 בהמשך.  ה גם פרוט בהערות אר

 3.4ה סעיף אר אין ןיא ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  , ן ובט ביסה תור כ ס מ 
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 לטבלה: ת הרו והבהערות 
 

  :ירותר קחומ ( 1)

 ן: להל איםבתנגבס וחות או ל תאי/בלקי גבסבלוקי בטון /ן/בלוקי בטוןטוב :ים מוי שעיהיו   בדירה קירות ומחיצות הפנים

 מ"מ לפחות. 0.6ם הפרופילי עובי דופן -

 .תולפחמ"מ  70 רופיליםהפ חברו -

 ינראלי(.ת / מג למ"ק )צמר סלעים / זכוכיק" 12 חותפפיפות של לבצ 2בידוד " -

 יצת הגבס יהיו אחד מאלה:של מח מכל צד

על  ב פר לנגיפהמחוזק ומשו  ת,חופמ למ" 15.9עובי ב או לחילופין לוח דו קרומית(, )מחיצה לפחות   ממ" 12.5י בוות בעלוח 2 -

 (. מ"ק לפחותק"ג/ 1000צפיפות גבוהה )

 י היצרן/ספק הלוחות. ומפרט   ותבהתאם להורא הביצוע יהיו יטפר

 ו. ילמפרט  אמתםתאת ה  ר בכתבוחות ויאש וח צמוד אחר התקנת הל ספק הלוחות יבצע פיק  /יצרן

 

ת אלו קירו מעטפת הפנים שלן שתינ למחצה, מתועשת ת /ועשהמת טה בשיים מבוצע ץת החו, כאשר קירו בבניה רוויה :קירות חוץ 

בידוד ": 1045ת"י רבות בנטית לבדה בתקינה הרללוק תאי. הכל בכפוף לעמיב אוטון בלוק ב קי גבס,בס, בלוחות גולה מעשוי תהיה

  מבלוקי אודים למים" עמי"כ צרןהי גדרים ע"יורות בבלוקים המקיה יבנומקרה  רחצה בכל בחדרי ,מקרה בכל ." םניל בנייתרמי ש

 טון.  ב

 

 :ותקרת/רותגמר קי  ( 2)

 המוגן הגמר יהיה ניה של הקירות. במרחבלי או בהתאם לחומר הבאקרי + צבע טיחנלית יהיה, ניה קונבנציו בב: תגמר הקירו 

 : לבן. גוון  .לייבע אקר+ צ ף העור דת פקוהנחיו ל בהתאם

 : לבן. ון גו  .י+ צבע אקריל העורף ד חיות פקונה ל בהתאם יהיה מרהג וגןבמרחב המ .+ סיד סינטטיטיח  :מר תקרותג

 . ת.עובש ופטריו גנה מפניהכולל ה  אקריליצבע  יפוי(:ללא ח )בתחום ירותיםשו רחצה  י /בחדר תרו קי גמר 

 

 :גמר קירות במרפסות

 ם נוסף.  תשלוללא  תהחזיתומת כלל גת יהיה כדווגמר הקירות במרפס

  אמתהתות יום משולב עם זכוכינ יעקה אלומ(. מבהוראות החלות על המגרש נקבע אחרת ם לאא)ב :המרפסות תעיצוב מעקו 

 זית. בנוי כדוגמת החמעקה או  םנטייהרלב ניםשות התקלדרי

  .נים הישראלי התקן ו עם מכירוק" מט"תו תקן  יהיו בעלי כל צבעי התקרות וקירות פנים 

 

 

   :ריצוף ( 3) 

ה ישכברים בם מיוציחי: אר 314י "בת םגדרתעפ"י היט פורצלן(, אריחים מסוג פורצלן )גרנ וות יותקנ רה ובמרפס ידלקי הבכל ח כללי: 

 טיות. נוהחקיקה הרלבישות התקינה עומד בדר סוג א' ה(. האריחים יהיו מ  Blaי )כינו 0.5%-גדולה מ  עת אינהצוהממ פיגותם שס

   שנבחרו ע"י הקונה.ולגוון  תאם לדגםר בהת ייצורה סידבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאות 

בגמר הקירות   ן צויןת, אלא אם כס"מ לפחו 7בגובה  צורסדרת ייאותה מו ף ריצו ת מחומר ההיקף הקירו בכל וליםהריצוף יכלול שיפ 

  ין צורך בשיפולים.קשיח א ימחופה בחיפו במקומות בהם קיר החוץ חיפוי קשיח.

 הלן.מהמפורט ל ופחת יולא התנגדות להחלקה  – 2279בדרישות ת"י  ם, יעמדולפי יעודין, ובבני  הבדיר סוגי הריצוף המותקנים

 . 11R –תא מקלחת  צפת. ר10R – חצהחדרי ר .R-9 –ם ימגורחדר 

 סדרה דוגמאות/גוונים מכל 3-סדרות של ריצוף ו 4ת, הפחו לכלג לקונה, המוכר יציאו לחיפוי, ריח, המיועד לריצוף, ידת אלכל מ

 י. לרטני ר ן בהי בגוו ההי עים יונים המוצמבין הגו  דאח תלפחו .וש בדירות מגוריםוצים ושכיחים בשימוונים נפוגמאות/גם לדהתואמי

 (.  LAPPATO" )ימור "מבריק חלקיתהיה בגת לריצוף  ת מבין הסדרות ת אחלפחו

וון אפור והאחרת בגוון קרוב ביותר  חת בגם(. אאריחי ביןפוגות,  -ני גוונים של רובה )למילוי מישקים ש רה ביןינה בחהמוכר יציג לקו

 ונה.ע"י הק בחרניח ש לגוון השולט של האר
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ת/גוונים מכל סדרה אוגמדו 3-סדרות של ריצוף ו 4הפחות יציג לקונה, לכל   רכות, המוספהמר צוף לריהמיועד  אריח תלכל מיד

ניטרלי, אחד  הגוונים המוצעים יהיה בגוון בהיר  מביןת אחד . לפחוריםמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגום לדוגיהתואמ 

 מוש בדירה. נה לשיו ע"י הק רחשנב גמאדו/מת לגווןא תואמדוג וון/ם בגחד מהאוקט רוי פמהם דמ

 ע"י הקונה. יצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרוסדרת י מאותהותקנו אריחים אך ורק ריח לריצוף או לחיפוי ית אמידל כב

 

  . ( לן גרניט פורצ )   צלן פור מסוג    חים ארי . ' סוג א . "מ ס   60/60 ת ו במידאריחים  :   בכל הדירהריצוף  -

 ס"מ.  33X33  , ס"מ 30X30אריחים   ת ייר ממידוהד ת  לבחיר: צהרח  י /ריצוף בחדר    -

 . ( גרניט פורצלן )   פורצלן וג  מס  סוג א'. אריחים     

 ס"מ.  33X33 ס"מ, 30X30ם אריחי  ת ידוממ ייר  ת הד ר חי לב  :שמש ות/ רפסף במריצו  -

סף למידות האמורות לעיל בנו יעהצ"ר ומעלה על המוכר למ 15במרפסות ששטחן  .( רצלן פו   ניט רג )  פורצלן מסוג   ים ריח . אא'  ג סו         

 לפחות. ס"מ 60ע אחת בהם היא אריחים שלפחות מידת צל 

 .בחירת המוכרת   לפי ות  מידניט פורצלן בגר   ג חים מסו ארי יש.  (: שהוצמדל ככדירתי או ) ריצוף במחסן  -

 

  :קירותוי חיפ ( 4) 

  מד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבנטיות. )בחירתא' העו ג( סוןלמיקה או פורצלן )גרניט פורצמאריחי קר  רות יהיהחיפוי קי כללי:  

"י  בחרו עוון שנולגלדגם ור בהתאם צ סידרת ייתה יחים אך ורק מאוכל מידת אריח יותקנו אר ב ת המוכר(.טהינה להחל סוג האריח

ואריח  ס"מ, 50X20 תבמידו , אריח ס"מ 60X30 לדוגמה . ת שונות לפחוש מידות חים בשלוהקונה ארית ירלבחיע צ ר ימוכהה. קונ ה

  ר. הינם לבחירת המוכ. מידות האריחים ס"מ 50X25 במידות

טיח   – התקרד לי ועמעל החיפוות. לפחלת הד בה קו משקוף גו  דע ות קיר וי  חיפ : בדירה( ייםהק פי)ל מקלחתובחדר   יהבטאמבחדר   

 עובש ופטריות.  גנה מפניהכולל ה אקריליצבע  +

רה  ד לתקוי ועהחיפ מעל. לפחות מ' 1.50 הבעד גו חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, : ה(ירים בד)באם קי  שירותיםבחדר   

 לי.צבע אקרי ח +טי –

אם ת תו קירו י פו חי  -  BI ביחידת   ינו אתנור  ר ה כאש  .  ( חתון ה )מעל ארון ת בוד הע   שטח חות לכל אורך מ פס"מ ל   60בגובה   במטבח: 

בע : טיח + צ חיפוי ובקירות ה   על . מ יצוף( ' מעל הרמ   1.50גובה  ועד הרצפה ) חיפוי הקרמי ה   של ון עליהסף ה   קו סביבו ב התנור ו אחורי מ 

 אקרילי. 

 

ר  גמה לזה יוגמר וחיפו דרש()אם נ טיקוס אבידוד  מובנית כולל הסגירע לבצירה, יש לקי הדח בכל   אנכית או אופקיתלצנרת גלויה       

 .  הקירות

 

  הערות:

נטיים למניעת מעבר הרלב תקניםישות הדין ולפי דרהים ייאטמו לפי הוראות הקירות, הרצפות והנקזים באזורים הרטוב טום:י א

 . וכיםם סמחדרין/יי נמים לחלקי ב  

 . ס"מ 2 -עד כרש של ן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  ומרפסת שרות, מ"דמ י רחצה,רדחה,  ה לדירבכניס – לסיםמפהפרשי 

 בגובה לפי כל דין.)מדרגה(  מונמך/מוגבה יתכן סףגג, /פסות שמשאה למרציבי 

 ים". ים שלמיחר"אה גובעד , או לפחות הלבלגובה המצוין בטעד י הקירות יעשה גובה חיפו  - רותחיפוי קי  

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן ורות שאורכ ת קמ ו פינ יש    אם ב   , PVCו  ופיל אלומיניום א יבוצעו פינות מפר   –בחיפוי    ת ו פינ פרופיל  

 . ף בדירהיצו הר של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא ברה חהלמניעת ספק יודגש כי  - ליטוש/הברקה 

 שתותקן    כלמכר, וכה תכניבכלל, בתואו ו/  ויקדמב ,תסומן רחא בהככי לר הבו באם תותקן, מ– , קורה/ותרגולהפ 

  שולב. ו/או מו אלומיניום א /ו דהלפ וו/א וןעץ ו/או בטמ תהיה עשויה        

 בגב ארון מטבח, ארונות למערכות פים,ות מחווחזית  למעט בשולי קירותלפחות, ס"מ  7בגובה   ,יצוף מחומר הר )פנלים( –שיפולים 

 נג(. ו רגת )ם פינוא קיטוים, ללול שיפי ופו חיניים. רים טכוזאו

  לריצוף טראצו לפחות. מ"מ 3של  )פוגות( ע מרווח בין אריחיםצוביש רנד  חיפוי,נים לריצוף ודרישות התקי לפ – )פוגות(חים וו מר

 מ"מ לפחות. 1 ווח שלנדרש מר

 

 (כר זהמ טפרמבסעיף אחר ב  או בלה בטכך צוין ל רק אם בפועו  נקתגביהם יש התייחסות בהערות לעיל יו מתקנים לו  י ציוד)מובהר כ
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 ארונות: 3.3

 

   ארון מטבח תחתון:   3.3.1

רטות  לרכיבים ולהנחיות המפוצע בהתאם הארון יבו  רות המטבח.ן הצמוד בכל אורכו לקיתותחה יותקן ארון מטבח דיר כלב           

 הלן:ל 

ריים  לכי הכנה  ,יורל הכשטוחה ש קנהלהת םמתאי ח הוך פתור, חית שבת לכיותון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, האר -

 ם. ח כלילמדי חשמל להצתה(, הכנה ת גז לבישול ונקודתודנק, חהשטותקנה בות וחיתוך פתח מתאים להוש)ת ותמובנ

 . ס"מ 60-לתות, יהיה ככולל חזית הדעומק הארון,  •

 צוף. פני הרי ל ס"מ מע 90-של משטח העבודה יהיה כעליון סף  גובה •

  יתתחתת של  יד למים למניעת רטיבווי עמס"מ ובחיפ 10-כ של בגובה קל(סו) יהבנו  הגבההותקן ון ת האר ית חתבת •

  ון.האר

 פחות.מ"מ ל 17-18י יץ( בעובד )סנדווים יהיו מעץ לבוגוף הארון והמדפ  •

 "מ לפחות.מ 5-6עובי יקט( בגב הארון יהיה מעץ לבוד )ד •

 .  מינגפוסטפורחות לו / MDF/ץ( נדווילבוד )סות מעץ יו דלתות הארון תהיינה עש •

סילות  עלות מקו. המגירות תהיינה בומע כלול גובהולפחות, לכל  ס"מ 60חב ברו ירותל יחידת מגיכלוהארון  •

 מתכת. טלסקופיות מ

 תת הפינה של הארון, יותקנו פתרונו יחידותר. בולא י חת בלבד, אם נדרשון יכלול פינה א ארון המטבח התחת •

 . ערךווה או ש ר קורנ   מג'יקגמת כדונשלף  לאחסוןמכניים 

 : להלןם רטיהמפו בהתאם לרכיבים המטבח יהיו יפוי ארונותי צסוג    -

 ות מתכת.פורמינג. ידיייקה / פוסטציפוי חיצוני: פורמ •

 מלמין או פורמייקה. וגמר מדפים: ציפוי פנימי  •

 :להלןמפורט ר כהמוכים שיבחר פק או הסר ו/מוכציג הונים שיגים וגווס וגווניו יהיו לבחירת הקונה מתוך פוי גי הציסו   -

וון  בג מהםד מהם בצבע לבן ואחד נים שונים לבחירה, אחגוו  5 חותנה לפהציג בפני הקו: על המוכר לציפוי חיצוני •

 יטרלי. נ

  בגוון לבן. פנימי:ציפוי  •

 התקינם, עלל דייר שלא ט ההחלי .נההקו תלהחלט םנכו' מובנים בארון תחתון היור ויח, תנשל מדבפועל  תכנון והתקנה -

ם המובנים  להתקנת הכלים החשמליי עדו יות שמקומובות דלתות ומדפים, בתו, לרבח בשלמוון המטת ארפק אלסכר המו

 ות הנדרשות. רבות ההכנחללים( ל א)לל

לכיור  תל שמתחלחב תותקןניתן שההכנה למדיח יח, עד למדם המיולרוכשים המבקשים להתקין ארון מטבח במקו -

 עקוש המטבחפון קערת יוב ולסיהמדיח לבתידי של חיבור ע ז, : בר3.6ף בסעי  את הנדרש לכלוהכנה ת. הטבחהמ

 רט החשמל של המפרט(.קנות החשמל )כנדרש בפי תלי מוגן מים מותקן לפחשמ

 

 ;ראה הערה בהמשך מידות: ( 1)  

    

לא  וביבע המשטח עבוד הרת הקונחילב יותקןהתחתון  וןארה ךרלכל או על ארון מטבח תחתון: תיאור:מ דהעבו  משטח

  ת"י  נטיים,התקנים הרלוו  שותדריל ווה ערך(, העונהאו ש ר קיס אבן  או פולימרית )כדוגמת טבעיתמאבן  - ס"מ 2-ות מפח

  ההתקנל םאהמשטח יותהיקפם.  הארונות בכל לחזית מ ביחסס" 2עם שוליים בהבלטה של  לפי העניין(, 1,2)חלקים  4440

לא נה לתק ף העדילהי שא ע"י המוכר )הקונה ר חרייבבודו ין עה שאופן מוגבליו נט עיותקן ק   טחשבהיקף המ ר.ושל כישטוחה 

 זה(.  . לא יינתן זיכוי בגין אי ביצועף המשטחמים בכל היק כולל אף  ,ל הנדרשהמשטח ככד בחזית עם עיבו קנט מוגבה

 ר.שיבחר המוכ יםספקו הו/א  ע"י המוכר ואות שיוצגמוגד  ון מגו וך ת מנה ו הק תלבחירמשטח העבודה במטבח יהיה  גוון:

 ניטרלי.  ם אלו יהיה בהירגווניד מחאו, תלפחו גוונים 3ציג בפני הקונה י המוכר

  ר יהיו בהדבקה ולא לוח בודד אחד(.קיסבן א פוךימרית/או בעית אבן טה לוחות)
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 אין.עליון: מטבח ארון  3.3.2 

מ"א  1להמיר עד  הנלקולהציע רשאי היה כר ימוה  ,יפיצפטבח הסן המ תכנול אמהבהתלה, עמדרים וח 4.5 תורבדי: הערה

  2עליון יהיה המטבח ה רךאו"א ומ 5התחתון יהא  כלומר, אורך ארון המטבח מ"א ארון מטבח עליון. 2 -ב תוןבח תחארון מט

 מ"א. 

 להלן: פורט כמ ןיתוכנן הארון העליו המוכר תעאת הצלקבל  הקונה החליט

 .נותי פהמשכי ללא יף ויה רצה י  וןארה  •

ובתנאי   ס"מ 60יהיה ן עליון תן שגובה ארו. ני ותלפח"מ ס 30ס"מ לפחות ועומקו  75ה יון העליון יה של הארגובהו   •

 ה כלפי מעלה )מגנון קלפה(. הית יםהארונות העליונ חת שפתי

 לכל אורכו. דף אחדפחות מכלול לארון מטבח עליון י  •

 .ןן המטבח התחתו י ארוט לגברפהמות ש יתאם לדרבה יהליון יה הע מטבחהי ארון ה וציפונבמ  •

     .ראה נספח ג' :, החיפוי הכיור, הסוללה עבודה,טח המש,  חהמטב ארונותמחיר לזיכוי בעד 

 

(, יץ'ו סנדוד )לבו עץ מ יושעתחתון   ארון , יותקןתים(שירוה )למעט בחדר בדירה רחצה יחדרבכל אחד מ חרים )ציין(:א ארונות 3.3.3 

 MDF  5רמה  ם בבמי הת עמידסיביאוP  310לפי תקןENבאורך   ון יהיההאר  ה.ונקה ירת לבח יה תלוי או מונחון יהר. הא

משולב בכיור רחצה כל  רים בלתי מחלידים, משטח עבודה אינטגרלייצל דלתות, מדפים, הכול ס"מ לפחות 80מלי של נימי 

 יתאימו לעמידות בתנאי לחות מוגברים. חלקי הארון ואביזריו 

    אין. :הרחצהן ארו בעד י ו כזי ל מחיר                     

 

 .אורך מטר 6 מעלה:חד' ו  4.5,  מטר אורך 5: 'חד 4-ו  3 מטר אורך. 53.:  'חד 2.5-2 תבדיר  :ותהער  

 

 : אורךמטר  6התחתון  חמטב ה ארון  י שלהאורך המזער  ( 1)

 ך.אור מטר 1.25-פחת מנה לא י י ל פתון מכח תחמטב של ארון  האורך המזערי  

 מ.ס" 95לפחות  תהיהרר(, קד למועהמי)המקום  הנישה ת רוחבשמידכך  יתוכנן בח המט 

 

מטר אורך  1הציע לדייר להמיר עד בהתאם לתכנון המטבח הספציפי, המוכר יהא ראשי לחדרים ומעלה,  4.5בדירות  ( 2)

ורך א טרמ 5לפחות הא ון י תחתהבח המט ארון רך ומר, או ל. כעליון ון מטבח ר אורך ארמט 2-מטבח תחתון ב ארון  

ין כחלופה יחידת ארון אנכית )יחידת א ניתן להתקי להר כמוב מטר אורך. 2ת לפחו  יהיה ן המטבח העליו  ארון ך ורוא

BULT IN) .   

 

אורך מטר  1 ד ע רלדייר להמי  יעהצראשי ל בהתאם לתכנון המטבח הספציפי, המוכר יהאחדרים ומעלה,  4.5בדירות  ( 3)

אושר י לא יכ מובהראי"(.  "חצי /   אי"ח )"טבצמוד לקירות המנו ן מטבח שאי ארו  מטר אורך 2-בתון תח חמטב   ון אר

מובהר כי לא ניתן להתקין מטר אורך.  2-מטבח תחתון, שאינו צמוד לקירות המטבח, באורך של פחות מהתקין ארון ל

 י חצ" גמת "אי" / כדו  ון תחתון רלא המוכר תעצה אתל קבהקונה ליט חלה .(BULT INדת )יחי אנכיתון כחלופה יחידת אר

 בכל היקף הארון. לא בתוספת גמר מלעיל המפרט  אותלהור תאםהבה ארון זאי" יתוכנן 

 

  למדיח, המיועדים חללים ן.מחושבת פעמיים באורך הארו  פינה לאורך קיר המטבח.אורך הארון התחתון תימדד  יחידת        (4)

, בפועל של מדיחה נקתן והתכנו  ארונות.ה ורךבא יכללו  תנו רו בתוך האם לבי המשו (  ררמק טמעל) ריים וכיו"בי כ ר,תנו 

ם, על המוכר לספק את ארון המטבח בנים בארון תחתון הינם להחלטת הקונה. החליט הקונה שלא להתקינוכו' מו  תנור

 ת ההכנותרבו ם( ולללי א ח)לל שמליים המובניםחם הלהתקנת הכלי  ת שיועדו , במקומו םבשלמותו, לרבות דלתות ומדפי 

 שות.הנדר

    



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נוי כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   ון תכנ ויות ה ש ר   ים רק ע"י לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  15 'מע  30.05.2023ריך: תא /  1A,Aרה מדגם די  /  1רה משהב"ש מהדו  פחת וממחיר ר כט ממפר  ויצמן אשדוד / /  מ בע" חברה לבניה ירמי צרפת / מסד לאיכות הבניה

 

  נה לקחת בחשבון כי יתכן ובקיר שבגב ארונות המטבחי, על הקו מ ביצוע עצטבח ו נות המ רו א ורעב  זיכוי במקרה של  ( 5)

 .וקהרך תחזלקולטן/ים משותפים. יש לאפשר גישה לפתח/ים אלו לצו ים פתח/י גישה ימ קי 

 

 . שוכהחברה את הרנחה בו תבמועד בע ו שהחברה תקים וח זמנ הלי פעל   ח על בחירתו דוו לנה באחריות הקו    ( 6)

 

 : תליית כביסהנים למיתק 3.4

 סת השירות יותקן מתקן חיצוני לתליית כביסה. רפממ

               סהכבי בליח 5ס"מ,  160ל י שימלרך מינוגלגלים  באו (מגולוונות מתכת ) בעל זרועות: )קטנה( לתליית כביסהקן מית      3.4.1

ס"מ   120-מ יפחתרכו לא שאותרומם מ קןמת  תקןיוש  ובתנאי ס"מ 160-יהיה קטן מתקן  ך המ שאור ןיתנ  טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-והאורך המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מ

,  ר המבנהיל קנת ע וו מתקן ממתכת מגולו עממשש ,שמשמרפסת באפשר שיותקן מתקן שווה ערך  :גגהות לדיר      3.4.2

סה כבי חבלי 5יכלול לפחות ן תק המ. ירלקומקובע   יה יציבהמתקן יה  .מבנהות היתבחזפה שאינו נצנע מוצ םקומב

  ס"מ.  160מינימלי של באורך 

 . UVתיים, עמידים לקרינת בלים יהיו איכובכל המתקנים הח 3.4.3

 .ס"מ 60-ת מחפי ה לאשה לתליית כביסיהנ . עומק5100עומד בת"י מס' יה מחומר עמיד הה ימסתור כביסה:  3.4.4

 לש לס עליוןהבניין. מפל ם שי הגשסוף מוקז למערכת אישינ  מבטון הרדפיותקן משטח ה סהסתור כביכל מבתחתית 

 ס רצפת הדירה.  "מ לפחות מפני מפלס 30-יהיה נמוך ב חשטהמ

    ל ה שבגוב היסת כבמ"ר לתליי 1.7 לי שסה ובתנאי שיישמר שטח פנו יות במסתורי הכביניתן לשלב מערכות טכנ 3.4.5

 לפחות.' מ 1.30                

 

  שך.ערות נוספות בהמגם ה ראה .(בס"מדות )מי  יסים בדירהת ותרחלונו שימת דלתות, ר – 3מס'  הלטב 3.5

 
 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא

 מתכת/ אחר( 

יחה )ציר  פת גסו
ר/  רג נ  "כ(/כע

 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( ר ה/ )גוב

 חומר )עץ 
  /יניוםמואל
 אחר(   /כתמת

  סוג פתיחה
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ומי כמות
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /חומר )עץ 
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א
 חומר שלבים 

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( מלי/אחכיס/חש

 כניסה 

1 

 ציר רגילה  טחוןב  דהפל

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 ור די חדר

1 

 .כ נגרר כ.ע  וגג ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' אלומ
 חשמליה ילגל

 יכולל גיבוי ידנ 
320/220 --- 320/220 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- ---  

---  120/115 --- 

ינה  שר חד
 1 םוריה

1 

 לה י גר ר צי  עץ

1 

   כע. נגרר כ. וגג מז  ' אלומ

1 

 יחשמל  גלילה  אלומ'  ' ומאל

80/205 160/115 160/115 

 2 נה שי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

1 

 חשמליגלילה  אלומ'  אלומ' 

80/210 140/115 140/115 

 3 נה שי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

   רר כ.ע.כגנ ג ' מזוג ומלא

1 

 חשמליילה לג אלומ'  אלומ' 

80/210 140/115 140/115 
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 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא

 מתכת/ אחר( 

יחה )ציר  פת גסו
ר/  רג נ  "כ(/כע

 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( ר ה/ )גוב

 חומר )עץ 
  /יניוםמואל
 אחר(   /כתמת

  סוג פתיחה
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ומי כמות
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /חומר )עץ 
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א
 חומר שלבים 

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( מלי/אחכיס/חש

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 4 שינה

1 
י  פלדה לפ

 א  הג"
ר )רגילה(.  י צ

 פתיחה חוץ 

1 

 אלומ' מזוגג 

  ציראו  כ.ע.כ 
 ילה רג

לפי הנחיות  
 הג"א 

1 

 ס כי ל  ררנג אלומ'  אלומ' 

80/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ים, הנגררת/יםרסיס ז, הדף ו, פלדה נגד ג ם י או שתי ף אחת נכ

           לפי הנחיות הג"א.  . לכיס 
--- --- 

רחצה   דרח
 ליכל

1 
 + עץ 
 אור  -צו צוהר/

 ילה רג ציר

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/205 60/90 --- 

  צה רח דרח
 הורים

1 
 +  ץע 

 ר  או -צו הר/ו צ
 ילה ציר רג

1 

 זוגג אלומ' מ
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

70/205 60/90 --- 

שירותי  
 אורחים

1 
 + עץ 

 ר  או -צו הר/ו צ
 ילה ציר רג

--- 

 --- אוורור מכני

--- 

--- --- --- 

70/205 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1 

 לה גי ר  ירצ עץ 

1 

 .ע.כ  ר כנגר אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/205 140/115 --- 

 

 : תואחרו  טבלהל ותרעה

ת,  רגילה+ משתפלפתיחה =  (יקיפי )דר  סב נטוי (, תפלת )נטוי= פתיחה משקיפ  חה,פתיוג = סרגילה ציריום,  ומינ= אלאלומ'  :יםי מיל ביאור .א

 יס נגלל כלפיר ת= גלילה  ,קבועה ף נכעל  נועה אנכיתתבאחת כנף  =ה גיליוטינ  ר,יכיס( בק)גומחה  וךו לתו/א = כנף נגררת על כנף ניגרר כ.ע.כ 

  .חשמליו  א/ו  )ידני( העצעות רצועלה, באממ

לסה"כ   תתאיםדירה ות הכללית בשהכמ לבדוב בטבלה דריםחד מחאשל  רבתיאויכולות להופיע פים לשני חדרים שות, מנותדלתות/חלו  . ב

  בטבלה.מצוינות הונות לח /תתוהדל

  לת מערכת בריחים חבוייםטחון( בעאשית )בי ה לכניסה רמפלד  ןדלת מגלן: ורט להמפל התאםתהיה ב -ם המגורי  ירתלד כניסההת לד .ג

  עינית הצצהוסף, ר בטחון פנימי נגס להלן: כמפורטים בות רכיברל 5044תקן ישראלי מס' מת להתואנון גלילי מנג על ידיומופעלים 

ה מפלדה ף בנימשקו .רהספר דיר דלת ומ וצתחתון, מע מברשת סף  , טות"נעה ו"רוז ידיתינדר,  ציל, מגן ריםצי מערכות, (יתקופסטלת/מיורנפ)

 . המוכרוגוון לפי בחירת מר יה בגסה תההכנידלת  וון:גר ו מגבתנור. יהיו בצביעה דלת והמשקוף  כנף ה לפחות.מ"מ  1.25מגולוונת בעובי של 

ט בת"י  הכול כמפור 2ה ביעמידות בתנאי סב גתדרעלת גד פריצה בילה כני נעמצעבעלת איה תה ת בדירה(,קיימ ם)בא :הינג לה דלת יציא

5044  . 

 ר: בחירת המוכאחד מאלה, ל ה יהיהה לגינ"אמצעי נעילה כנגד פריצה" בדלת יציא

 .יםים בבניינ ם לפתחסורגי – 1635ת"י  דרישות יימת בותקלפתיחה שמ סורג(.  1)

תקנות התכנון  ות בפורטנים לכל הדרישות המועת מנגנון גלילי העומצז באבריח המוז עםל עליון נעובבת ומסו דלתבוי לל תחתון חו(. מנע2)

 (. 1 –צעי )אמ 2.92הבניה, סימן ז' תקנה ו

   2.92תקנה סימן ז'  ,בניהוהן ו נתכקנות ה פורטות בתדרישות המהעונה לן גלילי ידי מנגנופעלים על ום המבריחי 4בעל  ול בטחון(. מנע3)

 (.  2 – )אמצעי

                               .ליחשמ תריס גלילה(. 4)

 בדירה(,לפי הקיים צה )רות ולחדרי הרחסת השי, למרפה לחדריםות הכניסדלת  רים יהיו בהתאם למפורט להלן:בדירת המגו  דלתות הפנים .ד

מידים למים  ע יםצונימלוחות חי התהיה עשוי לת כנף הדה. גילציר רובפתיחת  וחלקיל ע 23' ישראלי מסלתקן  בהתאם ודותתות לבינה דלהית
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חוזק,   –די בכל היבט תיפקוה ערך חר שוו ורד ו/או מילוי אלקסבפורמייקה(, מודבקים על מסגרת עם מילוי פ) HPL  /CPLגים כדוגמת פוולא ס

ג  סולמה התאותקנו בצירים ית. פחוס"מ ל  7ה גובמים ברי עמיד למפוליר  ומחה מיהי  הכנף מסגרת ון של התחתהחלק  , אחר.יםקיסטיקה, אקו

ויעמדו בכל דרישות    ם למיםעמידייהיו דבקים ת וה לפחות. כנף הדלת לרבות לוחו צדדים 3-ה ב)קנט( מצופ –ף כנף הדלת קהדלת והמשקוף. הי 

עם מנעול  תהיינהתות  הדל וידיות: לעומנ  .וני מתועשצי חיפוציבאו פורמייקה ע או ביה בצביה ות:הדלתגמר . נהיש, ככל שה הישראליתתקינה

וון תואם ובג בגמרץ עשות פולימרי או הלב  , בעל23יהיה בהתאם לתקן ישראלי  לת:ף הדמשקו שני הצדדים. מתכת מ תפנוי" וידיו -תפוס" ביסיבו

ור  א -וצוהר/צוי" פנו -וס"תפוי בי דמנעול סיבו מחת, קלהמ יה,דרי האמבטים. בחמיד למ יה ענתו יהחר התקלאף . המשקו פסי אטימה כלוללדלת וי

המוכר שיבחר המוכר. על קים דוגמאות שיציגו המוכר ו/או הספמגוון וך התאם לבחירת הקונה מתב הי : יהדלתות הפנים ון גו לת. בכנף הד

    .ון לבןיא בגוהן האחת מ ת, אשרחולפלבחירה יות שונות פשרו א 3בפני הקונה להציג 

י  ים משנ המורכב, לפי דרישות התקן רגיל/בטיחותי( Double Glazingכפול ) גוג שקוף יז םיניום עומאל : חלונות מסוג (דממ" עטלמ)ות חלונ .ה

י תו  יו בעליה  רכיביהםלונות וחה .(מ"מ 6של ח אויר ומרועם , משני הצדדים תחולפמ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםלוחות זכוכית עם מרווח אוויר בי 

תקנו על ידי  יחה ונעילה. החלונות יותפי מובנות, מנגנונ ת יוגלגלים, ידים, ציר ,EPDM ומיאטמי ג ג, יגוגלי זבכללם: סרוים, רי קומים קן ואביזרת

חלון מסוג   יהיה :מ"דבמחלון  .נף גג ונגרר כנף על כמזו מסוג אלומיניוםרינה, על ויטיהיה בדר הדיור: ון ח חל  ה מטעם היצרן.מתקין מורש

   .תהעדכניו ף העור  דקופ להוראותאם בהת, נגרר  פלדה כנף  עםג לומיניום מזוגא

 .אחת רשת לכנף  כהכנה הבמסיל נוסף  נתיב יותקן הזההז בכל חלונות. ןיא :רשתות .ו

 תריסים.  עלי( יהיו בהדירה רבתיאו הקיים  לפיהכל ) ,תמטבח ומרפסת שרו, תלחמק ידרח רחצהלמעט חדרי רה, פתחי הדי :תריסים . ז

ככל ) רתהשלבים לאטימה מוגב  ןכולל אטם גומי ביף קציאוריתן מו ילוי פוליום בממינ פח אלוים שויע ו שלבי התריסי הזזה יאו ה בתריסי גלילה 

  מ' 2.50חב  ים ברוחל הפתובכבחדר הדיור  חים בכל הפת. היצרןוראות פתח והת היהיה בהתאם למידו הפח. עובי שנדרש עפ"י הוראות היצרן(

 ידני. ן פתיחה ומנגנו לי ון חשמנגנם מע בי תריס כנ"ללשה עם גליל יורכב ארגז תריסומעלה 

רות,  ים למרפסת שילרבות במטבחים הפונ  חוץ,ישיר לאוויר ה  ם ובמטבחים ללא אוורורשירות, בחדרים סניטריי ירבחד - אוויר החוץ ל וראוור .ח

 רפפת כיסוי. החוץ לרבות לקיר  דיד במאוורר מכני עמצו ור צינ  יבוצע

ים בזיגוג יתכן פתחים המשולב יום.ני יועץ האלומ ו/או כלריתכנון האד ון, עפ"יגו יל, ופר פה דגם .םניועשויים אלומי םי סוהתרי מסגרות החלונות  .ט

 . מחסום, ו/או קירות מסךשמש כמעקה/קבוע המ

 "(. )"חלבה או עמומה שקופ ,תבטיחותי זכוכית  קןתות נות(,יש חלו  )באםושירותים צה רח  י בחדר . י 

  בטחון/אש.נו דלתות ק תקרקע יתכן ויומת קוב לדירות יסהאות, בכנת הכבורש  י הנחיותפליין: בקומת היציאה מהבנ דלת כניסה לדירה/ות . יא

  .קבוע ע סורגו, אין לקבלל הדיירים בקומה()בחרום אמור לשמש את כ יקומת ז כפתח חילוץהמוכר בדירה ו/או חלון מ"דמחלון ב -חילוץ ח פת .יב

וכיון    הבות סוג הפתיחלר ס, ריהחלון/תוג הפתח, ס מידותבים שינוי יתכנו "פתח חילוץ"המוסמכות כיוכרז ע"י הרשויות  בפתח ש ף,בנוס

 ה. הפתיח

 2 -כ םסף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהיחיצונית.  נגררת,/הנפתחתדלת פלדה אטומה,  דלת כניסה למרחב מוגן הינה :פיקוד העורףות דרישלפי  .יג

  ים,שונלים בקוטרים רור מעוגופתחי או  וכן זיגוג+ מיניום אלו. חלון ס לכיאו שתיים, הנגררות חלון פלדה כנף אחת ס הדירה. ס"מ מעל מפל

  רוצ תיהאוורור  פתחיד ל וע"ג הקיר  פיקוד העורף(,ת לפי הנחיו)סינון אויר  תמערכ התקנת לפרוק.ות פלדה )פלנצ'(, וניתנים חסומים בדיסקא

תקינתו  הרי שון, מתקן הסינ החברה ע"י ם סופק שבאיודגש  . (2010מאי  )תקנות הג"א  צרן.ערכת לפי מידות הימקומית. מידות המ הפרעה

קוד  ע"י פי שהוסמכו לכך פת ע"י הגורמיםדיקת תקינות ואטימות נוסב"י הרוכש, יחייב  ערוקו יפלכן פיקוד העורף, אושרו ע"י ונבדקו  תו  והתקנ

יגבר הביצוע בפועל על צוע בפובין הביר למפרט המכאו ב/כר ובתוכניות המ מצויןק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין הלמניעת ספ  העורף.

 עורף. ודכנות של פיקוד המע התואם הנחיות

  קנתהצורך בהתעקב , "נטו"פתחים  אינן מבטאות מידותות בס"מ, משוערובניה הינן מידות  ,3מס' רטות בטבלה המידות המפו – מידות .יד

של מלבני דלתות/   ,למיניהם פייםים היקפרופיל וים משקופ כןיות וסמו  ו/או מסגרות כגון: מלבנים סמוייםמשלימים אביזרים 

נון  כבתקנות התכנדרש לפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  יםודל הפתחים המתקבלבכל מקרה ג .)לפי הענין( ךמס ויטרינות/קירותות/ חלונ

   בניה.וה
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  לה זו.חר טבת לאו ראה גם הער - מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4' טבלה מס 3.6

  

 מיתקן                                           
 קום מי 

 רחים שרותי או  מטבח 
 הורים  רחצה חדר

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר
 אמבטיה( )

 מרפסת
 שרות

 אחר

   כיור מטבח
 )בודדת/כפולה( 

ידות  מ
 בס"מ()

 --- --- --- --- --- ראה הערה )א( 

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 בס"מ()

 --- --- משולב בארון  משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪  

 ים ידי כיור לנטילת 
 '(  ב)

מידות  
 בס"מ()

 --- --- --- --- (בראה הערה ) ---

 --- --- --- --- א'  --- ג סו 

 --- --- --- --- יןא --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

ת  מידו 
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ראה הער (בה )ראה הער ראה הערה )ב( ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- ן אי ן אי אין  --- ₪  זיכוי 

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

דות  מי 
 בס"מ()

--- --- 
 קלחתמ

 (בראה הערה )
 ה אמבטי

 (ב)הערה  ראה
--- --- 

 --- --- סוג 
 שופע ריצוף מ

 )מקלחת(
אמבטיה  א' )

 ( יליתאקר
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

למים קרים  ללה סו 
 כיור,חמים ל/

 ד(  )ג()טחמהמש

 --- --- (ג)רה ראה הע (גראה הערה ) ה )ג(אה הערר  (גאה הערה )ר ם דג

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' ג'ראה נספח  ראה נספח ג' 'ראה נספח ג וי ₪  זיכ

יה אמבט לה לסול
 )ה( יםלמים קרים וחמ

 --- --- (ג)ראה הערה  --- --- --- םדג

 --- --- ' א --- --- --- סוג 

 --- --- ראה נספח ג' --- --- --- זיכוי ₪  

למקלחת למים  סוללה 
 )ה( קרים וחמים

 --- --- --- (גהערה )ראה  --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

ה כביס מכונתל )קרים( מים  ורחיב
 ()זחשמל והזנת  לניקוזחיבור 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול בדופן חיצונית 4" פתח
, )ז(סהמייבש כבי מ  פליטת אדים

ה  הגנ סתריהזנת חשמל, כולל 
 . ולת סגירהומשק

 --- יש  --- --- --- ---
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 מיתקן                                           
 קום מי 

 רחים שרותי או  מטבח 
 הורים  רחצה חדר

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר
 אמבטיה( )

 מרפסת
 שרות

 אחר

חיבור  לחיבור למים וניקוז, כנה ה
 )ח( מדיח כלים

ר  בניקוז כיונה משולבת ההכ)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  ניל(  )ברז רם למקרנק' מי 

 --- --- --- --- --- 1 כנה( )ה )י(נקודת גז לבישול

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה ()ימים ימוםחנקודת גז ל

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 שה(.הרכי להסכם מך אחר שצורף או במסבטבלה,   צוין רק באם  בפועל)הקיים 

 ל חלקיועל כ  1205ראלי, ת"י ית ולתקן הישהתאם להוראות כל דין, לתקינה הישראלקנו בים ייבנו ויותטרייסנכלים המתקני התברואה וה הערה:

ם ובהתא 1205לת"י  5לק מעט חשרברבות ונספחיהן, ל מידות התקנה לקבועות –נספח א'  3חלק מידע כדוגמת ם ונספחים ל ומלציים מחלו נספובכל

 הנחיות המפורטות להלן: ל

ת בחירלר יציג . המוכהתקנה תחתונה(ניתן שיהיה ב)למעט כיור חרס כפול ש בהתקנה שטוחהמטבח ח תותקן קערת : במטבמטבח י /כיור (א)

 : ההקונ 

 ר(.ם אחד מכל חומהבאים: חרס, אקרילי ונירוסטה. )לפחות דג  מהחומריםס"מ  40/60ות במידבודדת של קערת מטבח דגמים  -

 מר(.לי ונירוסטה. )לפחות דגם אחד מכל חואקרי הבאים: חרס, םהחומרימ. ס"מ 80/46 במידות כפולהקערה  שלדגמים  -

   חות.פדגמים ל 6לבחירת הקונה צגו סה"כ יו -

  יכלמ ה תלויה או מונחת. תהי(. לבחירת המוכר באם האסלה בלוק-מונו ) הדחה צמודמזוגג עם מיכל  אסלת שירותים תהיה מחרס: ות/אסלה )ב(

ה בכל מידותיה, חלקי ה תעמוד ההדחרבות מיכל אסלה ל. הליטר( 6ל טר וארוכה שלי 3ת הדחה קצרה של קיבול בעלדו כמותי ) סחר :הדחה

ם של וני גובה הפנים העלי .בדרישות התקן הישראלי הרלבנטי העומד נירוסטה בעל צירי  ,כבד :אסלהה מושב .1385י ת" בדרישות ורכיביה

של גמים ד 3לפחות  הקונה להציג לבחירתעל המוכר  :דגםס"מ בהתאמה(.  38,40)מ ס" 1סימלית של ה מכייס"מ בסט 39: האסלה יהיה

 מהן תוצרת הארץ, ככל שישנה. לפחות אחת ,המפורטותת העומדות בדרישות אסלו

ת במידולכל דין. אם , הכול בהתתהציבוחת ילהבט היקפיוק מ"מ הומוגני, בעלת חיז 3.5ה מחומר אקרילי בעובי תהיהאמבטיה  ה:אמבטי 

 ס"מ.  70/170 

ס"מ ושטחו  80פחות ותר תהיה ליו הקצרה ב . מידת דין כל ראותבהו נדרשה פי על המידותמ יפחת לא המקלחתא תהרצפה של  שטח מקלחת:

תיחום או   רוג,לבצע די ישבהיקף רצפת המקלחת . חהמשט לניקוז שיפועים עם 2279 י"ת בדרישותיעמוד   מ"ר. גמר הרצפה 0.72-לא יפחת מ

התקנה  בלהוראות לעיל ובתנאי שתהיה ותיה ובשטחה תואמת המידשהיא  ובתנאי מקלחתשטח משופע בקנת אגנית כחלופה למותר התת סף.

 .ה במישור רצפת החדר )ללא סף(שטוח

 . מ"ס 45X25שמידותיו  רכיומשולב בקוורץ  יאויש / נמחרס / ש עבודה אינטגרלימשטח  י רחצה:/ורכי 

 פי בחירת המוכרת. ידות לחרס, במ כיור נטילת ידיים:

ידית   )ויסות מים חמים/קרים בעזרת כמותי ון קרמי דונבעל מנגדגם מערבל /מיקסר  ,ם ניקלרווי כבציפיהיו  וחמים קרים םכל הסוללות למי   (ג)

   .1347ות ת"י העומדות בדריש ותסדר  3 תלפחועל המוכר להציג לבחירת הקונה . ויכללו "חסכמים" אחת(

וג ס יהיה מ ו הכיור. ברז המטבחא עבודה משטח השור והם ימוקמו על מי חפר-מדגמים מיקסים קנו ברזיות ור המטבחה ובכי חצבכיורי הר -

   ס"מ. 15"מ עומק ס 15גובה  :ה תהיינהרחצכיור ס"מ. מידות ברז  25ס"מ, גובה  20ף במידות להלן. עומק ברז נשל

 . יקלם נ פוי כרו, בציל מיקסרמערב: גםד :(ם נדרש בהנחיות משהב"שבא) ברז נטילת ידיים -

 מוט כולל צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, יקס מהקיר,מ ,דרך( 3דרך )אינטרפוץ -ב ר ,קריםחמים ומים תותקן סוללה ל חת:למקה בתא -

 מקלחתוראש  "מס 30יר, זרוע מהקיר באורך חילופין ולפי בחירת הדילאו פחות ומזלף. "מ לס 60אנכי באורך החלקה טלסקופי ומוביל 

   מ"מ. 15 בקוטר

ט  וכן צינור שרשורי, מתלה מתכוונן מו י האמבטיה וית למיל , הכוללת יציאה תחתרס מהקים, מיקוקריסוללה למים חמים  ןתותק באמבטיה: -

 ת ומזלף.לפחוס"מ   60י באורך החלקה טלסקופי ומוביל אנכ
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 . רש()ככל שיד ניל יברזו, : חיבור לביובכוללת ת אסלהארגז/י שטיפכיורים ו נת קהת (ד)

 .ןב: לוון הקבועותג (ה)

בדופן   4פתח "ת חשמל, : הזנהכנה למייבש כביסה הזנת חשמל.ר לניקוז,  ום(, חיבנקודת מים )קרי :לתל יסה כו ונת כבלמכ הכנת חיבור (ו)

 .ת סגירהכולל תריס הגנה ומשקול ,כביסההמייבש מ םאדי פליטת לשרוול יתחיצונ 

 פון קערת המטבח.יבור לביוב, ולסלחיוהכנה  ברזכוללת: ח במטבם לי למדיח כ הכנה (ז)

 א אביזרי קצה.שת בלבד ללוצנרת נח באם לא נאמר אחרת,  :ק' גזכנה לנה (ח)

 .מים קרים בלבד ותאסל. בכיור נטילת ידייםורבות כיור רחצה ם, לל הכלים הסנטריי)כללי(. יעשה לכ רים וחמים:חיבורי מים ק)ט(    

 ית. נ קת מהרשת העירוסופטורה הממים בטמפררי ק: ריםק מים (י)

 מישור משטח העבודה או הכיור.   הממוקם על זקרי בר = פרח קבוע. שרוול ךלף מתורז הנשאש ברנשלף =  ( יא)

  ת אחת. ידי ים /חמים, בעזרת)מיקסר( = ויסות מים לקר  בלמער

 או שניהם. /ז ופיית ברמקלחת ו/או ללראש   ם,סה/יציאה, של מים חמים/קרי)אונטרפוץ( = חלוקת כני דרך-רב

 

 , ברצפה,הבניין( ללמשותפים לכו)בחלקם יתכן לטני ביוב ביקורת לקו ת ופתחיצנר: אחר לכל צורך , בדירה נוספיםציה אביזרי אינסטל   3.6.1

 (.  יבוי אשפ"י דרישות כמות, עוכ )מיקום יתכן מתזי כיבוי, האינסטלציה. חלטת מהנדסהקום וכמות עפ"י במי ,או בסמוך לתקרהבקירות 

   בין להעברת גז וכבלי פיקודוצנרת  למפוצו/או  יני מרכזייה. ניקוז למזגן מצאינסטלהנדס הטת מלפי החל ,מיקוםב םיארון למחלקי מ

 .  דמאיילהמיועד המיקום המיקום המיועד למעבה, עד 

 והנחיות יועץ האקוסטיקה. 4חלק  1004לת"י  ף וב בכפובידוד קולטני בי  .

 

 הערה:

או " תמודים או קורו ע"מוי דמבודד ואסטטי ויצרו בליטות התקנת כיסוי יחייבו ידרשו(, כל שכ, )בוי ביוב/מתזי כי הצורך במעבר צנרת מים/

 וע או ביצ ,ורצפה לקירותמוך בסו/או רות ותקרה  י בסמוך לק ,לים"ספס"

  כן ת, ולפתחי ביקור שו ן וידרכית  ן הבניי ים העוברים לגובה נדס האינסטלציה בקולטנמההת"י, והנחיות לפי לקחת בחשבון כי יש  ,בנוסף

 חזוקה. ת לצרכי  גישה ותם ויש לאפשרלחסום אאין  ,אלו  ביצוע פתחי ביקורת שיידרירות בהם בד

 

רואה(,  והבניה )תכן בנייה( )תב  בתקנות התכנון ין תהיה בהתאם לקבועהמגורים בבני  דירותכל חמים ל הספקת מיםמערכת  :מיםחימום    3.6.2

   דין. ות כל , ולהורא 2019 –תש"ף 

ירה בת בד) וע בתקנותבקהתאם ל בלפחות שנפחם יהיה ם חמים רת מיילאג ים יותקנו מכלי לחץת אספקת מים חמערכבמ     3.6.2.1

חימום   במכלי הלחץ יותקן ;(םטרילי 150 -ויותר  חדרים 4בדירות  ים,ליטר 120 -חדרים 3 -2בת  דירתבליטר.  60 –חדר אחד  

 . ("שעון שבת")  עלהפת זמני ההא פשר לתכנן מראשהמאמן הכולל מפסק ז בקוצוהתקן עזר חשמלי  טאלמנעם  

בואה הקומתית או על דוגמת חלל מסתור הכביסה או בארון שירות בממוסתר אך נגיש כם יותקן במקום יירת מאגהלחץ למיכל    3.6.2.2

 גג המבנה.   

 ים.כיור נטילת ידי  ,תטיה, מקלחאמב, ורחצה מטבח תערוק)לפי הקיים בדירה(,  :יםחיבור מים חמים לכל 3.6.3

 .(ד לדירהברז אח –לחצר ביציאהו  שמשמרפסת  יציאה לב) .יש :י""דלרז ב   3.6.4

 .)מיקום לפי החלטת החברה(יש  :ונה מים לדירההכנה למ 3.6.5

 סטי. פל: שפכיםי, פלסט :לוחין , דPPR, S.Pולוונת, פקסגול, פלדה מג :מים חמים וקרים :חומר הצינורות 3.6.6

 ,  יש :טבחבמ דת הגזו הגז ועד נק  מקורה מגז בדירצנרת  6.73.

 : יש. הכנה למונה גז לדירה 3.6.8

 

עלי ל במש את כשל ת שנועדורכזימערכת גז מו צנרת של א קניםמית, 1969 - שכ"טהמקרקעין, תה )ב( לחוק 59בהתאם לס' מובהר בזאת כי 

 . המשותף  מהרכוש ירוק, יהוו חלקפיתנים לונה או וסת הנמיכל, מ למעטחלקם, רות או הדי

 
 

 (טבלה זו )ראה הערות לאחר  תקשורתמתקני חשמל ו  – 5טבלה מס'  3.7
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 נספח ג' ראה קודות טלפון,נקודות מאור, בית תקע ונמחיר זיכוי ל

 

 2הכוללת בדירה  .של הדירההוט לתכנון העמדת הרית בהתאם לטבלה המפורטת להלן ובהתאם ופחת יהיו לקשורכמות מתקני החשמל והתיקום ומ

 . די לקומהמשני עם ממסר פחת יעומל חש בכל קומה לוחיותקן   ובנוסף פחת מל ראשי עם ממסר חשה הראשית, לוח קומות ומעלה יותקן בקומ

 

 מיקום 
 אור נקודת מ

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל

 שותףמר מאו 

 תקע  בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  תבי 
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;יזיהוטלו 

 ;רתק' תקשו נ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 תאחר/ הערו 

 לדירה  כניסה
 ה מבוא או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 טרקום אינ -
  חדר למפסק תאורה  -

 . מדרגות 
  לכול ילוח חשמל דירת -

 ות יהיה בסמיכ שן  סגירה )נית 
 לכניסה או למבואה( 

   /רון תקשורת א -
ית  בכולל  , הטלפוניה/טלוויזי 

 . בתוכו  קע ת

 יור ד חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

וספת  ת  -תריס חשמלי ן  תוכנ 
לת  להפע נקודת חשמל  

  ם ס זה נרשם  ג)תרי  יס התר
בהמשך   סת שמש מרפב

 הטבלה(

 ור וזדפר
 
1 

1 - - - 

מ'   3ך מעל רר באו בפרוזדו 
בפרוזדור הכולל פניית   או 

מאור לפחות   נקודות   2"ר", 
 + מחליף. 

 1 ח מטב

 
2 

  הגנה)בדרגת 
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP ולקים  ( מח
לים  ג לשני מע 

המוזנים מהלוח  
  ע"ידירתי ה

  2.5ם מוליכי 
 בצנרת  רממ"

4 
רד,  כ"א במעגל נפ

 עבור: 
קרר  ר, ממדיח, תנו 

תלת פאזי עבור   1+
,  ותי חשמל   כיריים

  2.5מוליכים  י ועש
 ממ"ר בצנרת 

- 

תי התקע יהיה מעל  מיקום ב
ככול  ודה  משטח העב

ם לתכנון  תאפשר ובהאה
בתי התקע עבור   .טבחהמ
ור  בים חשמליות וע כירי

ת  ח המדיח ימוקמו מת
 עבודה. למשטח ה

  שינה חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
ולל מפסק  )כ

 (  רהלמנו  מחליף

4 
)שניים ליד  

 המיטה( 
- 1 1 - 

 ד"ממ
לפי   הורמנ

הנחיות פיקוד  
 העורף

 . י תקנות פקע"רלפ 1 1 - 3

 ניה משחדר/י שינ
 ים( ד)יל

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י /רחד
או   )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  וגנתמ מנורה )

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  ורתנ לבית תקע  )
 ( םחימו 

- 

  ע לתנור חימוםבית תק -
מפסק דו קוטבי  עם  ימותג

ר  לחד ץ ן מחו עם מנורת סימו 
 חצה.רה
ימותג עם   –דוד חשמלי  -

קוטבי עם נורת    דו מפסק 
חוץ  מ –זמן וצב קו סימון
   . הרחצהר לחד

 

 - - - - 1 רותיםי ש
'  הכנה לנק חלון,ר בהעד

היכן   -סק ני + מפמכאוורור 
 שנידרש. 

 מרפסת שרות 
1 

  תמנורה מוגנ )
 (מים

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

למכונת כביסה  
 למייבש ו 

- - 
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 מיקום 
 אור נקודת מ

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל

 שותףמר מאו 

 תקע  בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  תבי 
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;יזיהוטלו 

 ;רתק' תקשו נ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 תאחר/ הערו 

 מרפסת
 שמש

1 
  מנורה מוגנת)

ת  מעל דל מים
היציאה  

 (פסתלמר

1 
דרגת הגנה  ב )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   חשמלי ס י רת
 פתיחה ידני. ון מנגנ 

 
ת הצמודה ליותר  במרפס 

מחזית אחת של הדירה  
יותקנו נקודת מאור ובית  

 תקע כאמור בכל חזית. 
טחה של המרפסת על  עלה ש 

בכל אחת   רמ" 15
ה  ב , תותקן ות, מהחזית 

נוספת לכל חלק   ור ת מא ד נקו 
גמא  מ"ר )לדו  15 העולה על

ששטחה בחזית    סתבמרפ
ות  ד נקו  2 ו ש ר מ"ר ייד 16

 ים וכו'(. ת מוגנו מאור מ 
ודות המאור יהיה  מיקום נק

בהתאם לתכנון שייצור  
אפשרות לפיזור תאורה בכל  

 חלקי המרפסת. 

 ןמחס
ככל ם קיים, ו בא)

 ( שהוצמד

1 1 - - - 

קרים בהם לא לכל  במ
מחסנים   דו הוצמ דירות ה

האספקה תהייה מהמתקן  
ועץ  באחריות י .המשותף 
  ג פתרון/להצי  החשמל

על  רים הדיי  בחיו ל  ,ונות רפת
ו אחרת  פי הצריכה היחסית א

ובלבד שהפתרון המוצע יענה  
על דרישות חוק משק  
החשמל, חוק החשמל  

פי דין   ות על ותקנות אחר 
זה של  סוג  המתייחסות ל

 . קנים מת

 מסתור
 כביסה 

 יים(קבאם )

- - - 
1 

 )פקט הכנה למזגן( 
- - 

 

  ותלטבלה ואחר הערות

 2בלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הריהוט של הדירה. בדירה הכוללת ות בהתאם לטהיו לפחשורת יקוהת מלשהח מיקום וכמות מתקני

 לקומה.  מל משני עם ממסר פחת יעודישח לוח הל קומיותקן בכ  ממסר פחת ובנוסף  עםי אשהראשית, לוח חשמל ר עלה יותקן בקומהקומות ומ

ממ"ר,  2.5ף )לכל היותר שני בתי תקע(, עשוי במוליכים בית תקע נוס יותר מ  בר ללאוהמח קעתית הינו בגל משותף" =  במעבית תקע כח " (א)

  ירים.ופיין מכשאמפר עם א 16"ז אמ ותצעמל הדירתי/קומתי באמההגנה בלוח החש מושחלים בצנרת בקוטר מתאים.

רת בקוטר  מושחלים בצנממ"ר,  2.5ים כמוליב יעשולוח הדירתי/קומתי, ת למחובר ישירובית תקע ההינו קע כח במעגל נפרד" = תת "בי  (ב)

 אמפר בעל אופיין מכשירים.   16מתאים. ההגנה בלוח החשמל באמצעות מע"ז 

לחדר  ימון מחוץמפסיק דו קוטבי עם מנורת ס פתבתוס ממ"ר 2.5ליכים ל נפרד, עשוי במו עגממע בית תק=   ום באמבטיהלתנור חימת תקע בי  (ג)

 בסמוך לכניסה. יה האמבט

ושחלים ממ"ר, מ 2.5מוליכים ב ית ללוח הדירתי/קומתי, עשוהמחובר ישירוי תלת פאזבית תקע ו הינ   -נפרד במעגל  ת פאזי ל כוח ת עתק בית  (ד)

 כשירים.  מן ופייאבעל  אמפר 3X16"ז אמחשמל באמצעות וח הוטר מתאים. ההגנה בלבצנרת בק

מושחלים  ממ"ר,  1.5י במוליכים תי תקע, עשומאור ובקודות נ –ורב ע, מלמעגל מאורהמחובר  הינו בית תקע: מאור משותףמעגל ב עבית תק  (ה)

   . אמפר 10"ז א צעות מבאמההגנה בלוח . הטיח, בהתקנה תחת בצנרת בקוטר מתאים

יימת רטיבות, או  בכל מקום בו ק  והיא נדרשת 44IPת ימואביזר בדרגת אט יןבג  תתוספ הינהמוגנת מים: בגין אטימה  תקע תוספת לבית (ו)

 ישירות.   ת או לאישירו  םתזת מיהנת סכ
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קודת תקשורת ה, נוכוללת נקודת טלפוני קומפלט לחדר עה פי תקנות, מגיעל  כוללות כבילה ייעודיתנקודות,  3  טלויזיה תקשורת וטלפון =נקודת  (ז)

זה ל דין. אין על פי ככנדרש  . הכולםבלישידורי כור לקליטת , ואפשרות לחיבידורי חובה, כאמורת שחיבור לקליט – הזילוויטקודת בין מחשבים, נ –

 (.)ללא כפילות 3.7.11ראה גם סעיף מההכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז אחד. 

, רה(קונוס להסתרת החיבור לתק וי יזר דמ)אב בלדח בתקרה, מפסק הפעלה, פנדל לתלהכו ה או קיררתק ודה לתאורה עלנק = נקודת מאור (ח)

   ונורה. ה ית נור ב

בקוטר מתאים, נור ממ"ר בצי 2.5שמל הדירתי ועד לדוד במקום התקנתו, מוליכים שיר מלוח החי חשמל כלול קות =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל.כולל קוצב זמן כאמור לעין, ת סימו י עם מנורו קוטבדד והמעמד, מפסיק והד  ליד יתפסיק בטחון לעמידה חיצונ ויה, לרבות מסמ קנהבהת

 

  .יש :ורת מאו וד נק :ומהבכל ק :תיתמדרגות/ מבואה קומ דרח 3.7.1 

אם אין  )בר המדרגות חד או  קומתית ור במבואהקת אצן מתוך הדירה להדללח יש.  :לחצני הדלקת אור יש. :פי מאורגו 

   ת.מדרגו י/עה בחדרלה קבויש, לתאורת לי  :(ףתשו מבת )ש שעון  יש. :מבואה(

  .רההכנה בקי נקודת  ועד ול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורתרת תכלונקודת התקש  :וץ טלפון ח  3.7.2

 .זמזם :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

מו  ביזרי הגמר יתאיא לכ נטית.לבהרינה הישראלית והחקיקה בדרישות התק  כל ציוד הגמר יעמוד :ביזרי הדלקה/שקעא 3.7.4

 טיח.  לבד בהתקנה תחת הב בניותמלופסאות לק 

)כולל שקע  דירתי ולוח תקשורת  (ה בעתידת לצורך הרחבלפחו מודולים 6-)כולל השארת מקום פנוי לדירתי  חשמל חלו  3.7.5

   .אין דירתי:ת שעון שב. שי :פחת פסקי מ . (13.7.1)ראה גם סעיף  החשמל נדסן מה תכנולפי  :מיקום .יש :בתוך הדירה רגיל(,

  זמן.קוצב  לכול יש. :חשמלי ש/שמ ,מים דמל לדו ודת חשקנ 3.7.6

 אמפר.  3×  25תלת פאזי: חדרים   2מעל  אמפר. 1X40פאזי חדרים חד  2בדירה עד  :גודל חיבור דירתי  3.7.7

בדלת   נטרקוםת איערכוחיצונית למ יתמ פני שתיתות רתי, מסך דיהכוללת פעמון נטרקוםמערכת אי. : ישמערכת אינטרקום 3.7.8

באחד בור האינטרקום במבואה או בכניסה לדירה, וכן פומית שמע/דינקודת  מקם אתש לי :מיקום ן.לבנייראשית ניסה הכה

 המגורים בדירה. מחדרי 

 . ן: אימערכת טלוויזיה נוספת במעגל סגור )נפרדת( 3.7.9 

ם לשר ישוא לחיבור בפוע וללא א ממירלל) יתצרב ערו וויזיה ת טלליטלקר לכבלים ויבחל נההכ  :וויזיהטל ת שידורי הכנה לקליט 3.7.10 

  .(ק שרות זה אשר תספ ערוצית -לחברת הטלוויזיה הרבי הקונה ישירות ע"  

 :ם אחריםי מיתקנ   3.7.11 

  רשותש יודגשכמו כן, . ולפרויקטים שהבקשה להיתר הוגשה בתאריך זה ו/או לאחרי ) 2021 סעיף זה תיקון לתקנות דצמבר -

 (.הרישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר מביצוע זה

 ות. חהפלכל   ,מללחשתקע בתי  2יותקנו  תקשורת הדירתיתבארון ה              

 . 11801-1ות ת"י לפי דריש APC/LCסוג מר מחב םתקנו בתי תקע אופטיים עיו   רת ובחדר הדיוהתקשורבארון               

 קנו בהן:שורת שיותקת יבזרקנת אתלהתיבות  2נו בדירה יותק בכל חדר מגורים              

 ה. ירות טלפונלשי, ושקע ברחפס ת ולשר :שני שקעי תקשורתמכיל בית תקע ה    .א               

 ין.יזיה ולווייו, טלוו ד ת רתוולא  1149בית תקע בהתאם לת"י   ב.               

רפסת שירות, יש  וורור ישיר לקיר חוץ לרבות במטבחים הפונים למטריים ובמטבחים ללא אסניות, בחדרים י שיר בחדר -

 .  יסופת כיפמצויד במאוורר מכני לקיר חוץ, לרבות ר צינור להתקין

ית הישראל  ת החשמלי ולרשפאז לתתת תתאים לחיבור ת. המערכהדירתיכת החשמל רייטור ולבקרה של צת לנמערכ  -

 מל המשתנים. החש זנת תעריפי הפשר ותא

)שלושה חיישני זרם  יבססת כל רכיב המודד זרם חשמליחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית אשר מת :כלולהמערכת ת

 ומציג ומיתמק ת הנתונים בצורהומעבד א המקבל לי אלחוטייטר אלחוטי, צג דיג שידותקשורת ל דת, יחי(עבור לוח תלת פאזי

בה  במקום נגיש ובגו / במבואת הכניסה, דלת הכניסהבפנים הדירה בסמוך ל תקןהצג יו ורה.רה ברבצוית שפה עברבאותם 

 עלותם הכספית.  ואת )בקוט"ש( רתהמצטבו   השוטפת לפחות את נתוני צריכת האנרגיה הצג יציג מהרצפה.  מ' 1.5

אמורות  ת המשרד שבדירו ע"י השנקבע  זו ככל מערכת  להתקיןובה הח ה הזכות לבטל אתכון שמורי והשישרד הבינו למ

וחות המסוגל למדוד  ה מרחוק בצריכת החשמל של הלקמונה לשליט –"מונה חכם" ]ת חשמל "מונה חכם". הותקן ע"י חבר
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  )דרךן י ת שירותים אונלי ק ללקוחו, ולספאו הדירה יןבתקלות ברמת הבני טפל נתון, ל  ערגבכל  למרחוק את צריכת החשמ

 [. שמל בכל רגע נתוןם חצורכים אצל  שיריםילו מכקציה( אאו אפלימחשב 

 .3.5ידני ראה גם בטבלת פתחים סעיף מנגנון פתיחה  באם  ם, לרבותריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס/ית -

 

 :ירהם, בד חימו  תקני קירור /מ        .4

 ן. אי  :מרכזי  תי מיני ירד יזוג אווירמ 4.1 

 תה בשלמותה.דרשים לפעולם הנאת כל הרכיביתכלול היא מיזוג אוויר ו ע"י מהנדס כנןר תתוויג אוומיז מערכת  

 כאמור.  עץע"י היות המערכת יהיה בהתאם לתכנון המערכת קנ ות הנדרשות להתיקום ההכנמ                   

 כנון את הרכיבים המפורטים להלן. ת לכלות אשר ת,פאזי – תלת  יתנדרטסט אחת מרכזית  -ינימיזוג מ תלמערכ הכנהבדירה תבוצע 

  (. תלות שרשוריוהמערכת יתבסס על פיזור אוויר באמצעות תעלות גמישות )תע 

 ;הדירה ילקח  כלל ר וקצ יעיל אוויר פיזור שרפהמא ראח קוםאו במי רוןסדהמ תקרת לתחתית דבצמו  ידלמאי ןתוכנמ מיקום    .1   

   מוכנסת  חשמלי ופיקודמ"מ(   9בעובי בידוד מינימלי של ) מבודדת נחושת צנרת של "צמה"ת רבול תהנדרשו תשתיותה יצועב     .2 

    3X25נפרד  מעגל וחכ שקע ,בהלמענן המתוכ םקוהמי ועד יידלמא  המתוכנן  יקוםהמ  ןבי או הקירות הרצפה יו במיל ונעה רבקי         

 מחוץ    "צמה"ה מוצא .הכביסה  לניקוז מסתור או צפהר םלמחסומילוי בו בקירוע מ שקמ" 32נור יד יהיה בצי המאי  קוזני ,אמפר        

 , רכהאו מוסתרת לכלה תהי חלופה, הצנרתל. בכל ת בפועמערכעד להתקנת מאייד ה טרמ 0.5דפת של צנרת עולקיר יהיה עם         

 מהלך אופקי.   ן אם בובי אנכי ם במהלך בין א         

 וסיומת בקופסת חשמל שקועה בקיר עם   קיר המסדרון לע טהתרמוסט למיקום עד איידהמ  ממיקום קיר קודלפי ריק שרוול נתהתק    3.

 מכסה.        

                                       ן זה, ה פרטים הנדרשת בתכנון עפ"י מבת המעומכם למיקום יתאיה  המעבים / המעבה קוםלמי ומוסתר  צנעמואך  חיצוני מיקום    .5

 . ריםחהא בחלקי הדירהבתוך מרפסת השרות או  יובהר כי אין למקם את המעבה  . למערכת מיני מרכזית והן למזגנים מפוצלים       

 לן: הפות לנוס ות בוצענה הכנ ת  ית אחתמרכז-מיני זוגכת מה למערלהכנבנוסף     .5

 למערכת מיזוג מיני מרכזית כאמור, מערכת  הכנות נהעת דופלקס תבוצכדוגמת דירויותר קומות  ות שתיוללהכ בדירות   א.     

 . רהבדי  תהכנה לשתי מערכות נפרדו –קומה בכל נפרדת            

  דר אשרל ח)"חדר צף"( ובנוסף, בכה רה בדישיני הד מיתר חדרפרכל חדר הממוקם בנמפוצל בעילי/ מזגןהכנה להתקנת     . ב   

 מטר.  4.50-הינו יותר ממרכזי הדירתי ועד אליו, -מהמיקום המתוכנן למאייד של המיני ריתך התעלה השרשומהלאורך              

 לרבות:  המזגן קנתתהמערכות הנדרשות להל כה תכלול את ההכנ             

ו הקירות  קיר ונעה במילוי הרצפה אכנסת במו לעיל( ופיקוד חשמלי  2 יף עסבמו ת כודד נחושת )מב רת"צמה" של צנ   -

 המתוכנן למאייד ועד המיקום המתוכנן למעבה.המיקום ין ב   

 . אמפר( 1X16קער קירבת מוצא ה"צמה" )שקע כוח מעגל נפרד ב   -

 . כביסההסתור ז מיקורצפה או לנם שקוע בקיר למחסו מ"מ 32 בצינורהיה ניקוז המאייד אשר י   -

 קנת מאייד המערכת בפועל. להתנרת עודפת עד מטר צ 0.5לול מחוץ לקיר ייד יכלמאמוצא ה"צמה"    -

ת י מרכזיכת מינמער לכל חלקיה באמצעות וגז נו מאפשר מיככל שעל פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון הדירה אי .: איןמזגן מפוצל  4.2

 מל,לרבות צנרת חשנדרשות את כל התשתיות ה  שתכלולרה פוצל/ים ליתרת חלקי הדי מ ן/ניםמזגה להכנוסף בנ צעאחת כאמור, תבו

 ים.  מ זניקוצנרת גז וצנרת  

  994 ישראלין לת העורף ו קודת ומפרטי פי תבוצענה הכנות להתקנת מזגן עילי/מפוצל בהתאם להנחיו ( ונדרש ככל) למרחב המוגן הדירתי  

קוז היחידה  י י המאפשר נשנ י חוץ וברזדה כלפא היחי סגירת מוצ ניים, ברז לקל, אביזרי אטימה ת לעי  רטצנרת ניקוז כמפו , לרבות5חלק 

 המרחב המוגן.  כלפי

ורף,  העד ע"י פיקורת ומאוש 5חלק  994לחילופין ולבחירת המוכר ניתן להתקין מערכת מודולארית, העונה לדרישות תקן ישראלי  

 כהכנות להתקנה.ים שרואת כל הרכיבים הדול אחד משלבת במכלה

 

  .אין :בניין ית בזכמר הניזון ממערכתדירתי  מיזוג אויר  4.3

  .אין :ערכת הסקהמ  4.4

 קע מוגן.לת שנקודה לתנור חימום הכול ה תבוצערי המקלחת ואמבטיבחד. : איןם הפועל בחשמלחימו ר תנו   4.5



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נוי כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   ון תכנ ויות ה ש ר   ים רק ע"י לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  25 'מע  30.05.2023ריך: תא /  1A,Aרה מדגם די  /  1רה משהב"ש מהדו  פחת וממחיר ר כט ממפר  ויצמן אשדוד / /  מ בע" חברה לבניה ירמי צרפת / מסד לאיכות הבניה

 

 : אין. נבקטורים חשמלייםקו   4.6

 .אין: י תרצפחימום תת מערכת   4.7

 .אין: םחרי מיתקנים א  4.8

 

 : מחסן ברה,  י בד חותבוי אש ובטירי כי סידו * .5

ככל שיידרש על ידי : נרכש(קיים ו )באם  ן במחס  .אותהכבשות דרש ע"י ר יככל שי: הבדיר :רים()ספרינקל ומטיתוטכיבוי אש א מערכת 5.1  

 . הכבאותרשות   

 .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 יש. :ד(המוגן )ממ" סינון במרחב מערכת 5.3 

 

   

 

 

 :עבודות פיתוח ושונות .6

 חניה  6.1 

      המגרש; בתחום: ולםכ בניה.לפי היתר ה :ניםלכל הבניי  מקומות חניה סך הכל 6.1.1   

 אין. : (פרט)ל קום אחרבמ חניות    

 כמצוין בתוכנית המכר. : מיקום יתר הבניהלפי ה: חניות מספר ,.יש :ת(משותפרטית/פניה לנכים )ח 6.1.2  

  שמיר )עם הצגת תג נכה נכה  ש דירהלרוכ ספח החניה להיתר, תימכרה/פיתוח ובנ סביב/חנייה לנכים כמסומן בתכנית המגרש    

 גם לדייר שאינו נכה. ירי הבית וכלל ד בין נכה, רוכש  ובהעדרורה(, בד התחטעם משרמ     

  ופי תאורה  ערכת הכוללת גמ : יש.כת תאורהמער .2.11סעיף  ראה קורה:מ החניה פתרצמר ג 6.1.3  

 . יבמפרט הכלל 08ק פר  תישוהמתאימים לדר  LEDמבוססי   

 יש. : לחניה מהכביש גישה 6.1.4  

 המכר.  ון בתכניתלפי סימ : וםמיק  ת.לפחו אחת: ות לדירהספר חני מ 6.1.5  

   .(ות ופרטיותבוריבין חניות ציניון + מחסום להפרדה ח)מחסום אחד בכניסה ל יש :לחניהבכניסה מחסום  6.1.6  

  .רהחבטת ההחלי פל, בשיטה :תיחהפ   

 

 גרש וח המפית 6.2 

החיצונית  ההרחב .יןיבנל  ניסההכ למבואת דע מהרחוב יתחיצונ כניסה רחבת תתוכנן שהמגר וםבתח :וניתסה חיצרחבת כני     6.2.1 

 .תלפחו ר"מ 20 של בשטח לצידו והמלו  גינון בעל ארומו  ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב תלפחו[ רוצף מ  כניסה שביל כלולת   

 ים. שימוש הדיירמ"ר, משותף מפותח ומואר ל  20ל לפחות רצוף שלופי ורש שטח חר במגבמקום אחוקצה לחילופין, י            

 ית טבען אבנים משתלבות/ אב  ן/: בטוגמר ומרח :דרגותמ/שבילים 6.2.2  

 ת. טבעי אבן: אבנים משתלבות/ חומר גמר .: ישמשטחים מרוצפים 6.2.3   

 בהתאם  סכוני במיםגינון ח וח(כנית אדריכל הפית )על פי תו .יש :המחי צפת(. מצור תון בתכניי סימ)על פ יש :תפתחצר משו  6.2.4  

   .ותרד החקלאלהנחיות מש                                  

 יש.  :כולל ראש מערכת ממוחשבגרש במ יההשק מערכת 6.2.5  

 ן.ין דירות גא : הגן ת ו /רלדי חצר, צמודה  6.2.6  

 ן. ין דירות גא: ת גן ו / רי מודה לדחצר הצפות, בתכות משו ט מערפירו  6.2.7  

 ת גן. ין דירוא: ת גן ו /דיר ה לצמודוצף בחצר ה מרשטח מ 6.2.8  

 לפי היתר הבניה ודרישת הרשויות.    :מרחו : ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 . הפי קביעת החברול  רתאושח המוכנית הפיתולפי ת וצע בגובה ממ   

 . אין :(בחלקה פתוחהקומה ) מפולשת מודיםת עקומ 6.2.10  

 

                 אנרגטי דירוג       6.3
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    –דיור )להלן יה )הצגת דירוג אנרגטי ליחידת דירה בהתאם לתקנות מקורות אנרגל*האם בוצע דירוג אנרגטי     6.3.1           

 קנות דירוג אנרגטי(. ת                          

 צע דירוג אנרגטי. א בוש ולא נדרלדירה ל – לא     -

 

 מערכות משותפות .7

 : גזמערכת  7.1 

כנית המגרש  רת הגז, ובמיקום המתואר בתעם חב בתאום יםעיקרק-תגז ת ירבצו באמצעות ר מרכזיסידו :ת גזפקהכנה לאס   7.1.1  

הנחת  להנאה ת וקזי  נהינת ורך ת דת הצ במי המקומית. תדרישות הרשו עפ"י  או/ברה ובמיקום אחר שיקבע ע"י החין או בני או ה

  הגז ותחזוקתה.רת צנ

 ז.הג ינם בבעלות חברתנרת אספקת הגז הוצ ,כאמור הגזי צוברי בזאת כ ובהרמ

 ;: ישמרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6 עיף )ס 4טבלה  ראה: מיקוםיש.  :רההדי קת גז בתוך צנרת אספ 7.1.3  

 

 :אש יבוי כסידורים ל 7.2 

 הבטיחות. יועץ  נחיותבוי והרשות הכי ע"י כל שידרשכ :מדרגות י בחדר לחץ  לתת להפעכמער 7.2.1  

 ות.יות יועץ הבטיחע"י דרישות רשות הכיבוי והנח ככל שידרש: פרוזדורים/תואו במברכת ליניקת עשן מע 7.2.2  

 עץ הבטיחות. ת יויו י והנח הכיבות רשות ע"י דרישו שידרש ככל :ספרינקלרים(זים )מת –מטית כיבוי אוטו רכת מע 7.2.3  

 ועץ הבטיחות. יוהנחיות  וי רישות רשות הכיבפי ד: יש. ללתן כיבוי ותכו  לרבות ארגזי ות כיבוי  עמד 7.2.4  

 . בטיחותת יועץ ההכיבוי והנחיו ע"י רשות ככל שידרש גלאי עשן: 7.2.5  

 תפיםחים משו יבוי בשטארונות כם( ו טי )הידרניבוי ברזי כ ,אש כיבוי ו  גילוי  כותרמעת, לרבות הכבאו י ל סידורכהערה:      

 ות הכבאות. ת רשלפי דרישו  מיקום וכמות פרטיים, או     

 . יש: בחניוניםץ לורור מאו או  7.3 

 אין. : ()להזנת הדירות מערכת מיזוג אוויר מרכזית 7.4 

 . אין דיירים:מוש הים לשי ר בחדר/מיזוג אוי  מערכת 7.5 

   הכניסה דלת ליד הקרקע קומתב ימוקמו ארהדו תיבות :םמיקו  לדואר שגוי. 1, יתועד הבלו 1 לכל דירה, :תיבות דואר 7.6 

 . 816י"ות ובנייה תכנון תקנות לפי לומיניוםא חזית בעלות ויהיו  ,בנייןל  

  חרום,אורת ת כגון), ותחטיות הביח הנפי ו/או ל בחוקם נדרשיהת רכו עוהמהמתקנים  לכל םורעת חר לשגנרטו: יםאחרמיתקנים  7.7 

ימוש כלל שחדר/ים ל  חלקים משותפים(,ב)ה רמערכות תאומים,  יגר מאמים, ת ומשאבו ה  סניק מערכות .(מים לכיבוי אש אבותמש

 תכננים והיועצים.ית המ תוכנ  לפי :וכמות מיקום .וכו' יןלטובת הבני בבניין הסמוךאו  ,הסמוך הבנייןבבניין ולטובת  הדיירים

 

 ית ת תשתחיבור המבנה למערכו  .8

 ות המקומית.לפי הנחיות הרש: חצרל  נפרד מונה מיםש; י :לבית י ראשנה מים מו : יש; מים מרכזי  ור לקו חיב 8.1  

 יש.:  חיבור לביוב מרכזי  8.2  

 יש.  :חשמלחברת ה בהתאם להוראות ,שמליין לרשת החחיבור הבנ 8.3  

 (: קשה להיתרוהבניה )בתכנון ות ה קנלתבהתאם  :וניםהכנה לחיבור הבניין לרשת הטלפ 8.4  

   (.3.7.10 סעיף )ראה גם  הכנה בלבד .אין: (אינטרנט/הטלוויזי )לרשת תקשורת  חיבור הבניין  8.5  

 בפועל יצועם ת שבדובועכישה. חיר הרבמ כלוליםומכים, ניקוז, דרכי גישה, ת תירוכה, קמדר: כביש, ל במגרשלי הגובפיתוח כל 8.6  

 רה.באחריות החבם מית אינהרשות המקויעשה ע"י   

   לפי היתר הבניה. ,ודחסנית  פתח קומתיב (שוטאשפה ) מצנחת. יש: פהאשתקן/ים לאצירת מ 8.7 

 . תמיהמקו הרשות ע"י: אשפהפינוי   

 

 רכוש משותף  .9

 : תףמשו הרכוש ה ורתיא 9.1 



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נוי כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   ון תכנ ויות ה ש ר   ים רק ע"י לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  27 'מע  30.05.2023ריך: תא /  1A,Aרה מדגם די  /  1רה משהב"ש מהדו  פחת וממחיר ר כט ממפר  ויצמן אשדוד / /  מ בע" חברה לבניה ירמי צרפת / מסד לאיכות הבניה

 

 ית המכר. נ משותפים בתוכמנו כובאם ס: תפיםיה משו מקומות חנ 9.1.1   

 . אין: (תחלקי  פתוחה עמודים,ו  כניסה )קומת קיתחל קומה מפולשת 9.1.2   

  חברה.הלפי החלטת : מחסנים שאינם צמודים לדירות 9.1.3   

  .יש :כניסהבקומת  מבואה )לובי( 9.1.4   

 יש.  : י( קומתיתאה )לוב ו מב 9.1.5   

 .(ניין ב  בכל) 2(: )מספר מדרגותחדרי  9.1.6   

   .(כל בניין)ב 4: תו מעלי  ספרמ: יש; תו מעלי : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 יש.ג: ידי מיתקנים על הג החלק התפוס על ותחפ: לגג משותף 9.1.8   

 ממ"דים. -םוגנים דירתייים מרחב מ יש אין. :מ"ק/ מקלטמ 9.1.9   

 אין. : חדר דודים משותף 9.1.10   

שתדרוש רשות  אחר  ל מיתקןוכ,  ותרכות סולארימע :( כגוןשותפותמ ו/אופרטיות ) תערכות טכניו יש מ :קנים על הגגמית 9.1.11  

 הדין. פי כל  לעסמכת מו

 . ש; יגינון  ללאשטח  : יש.גרשי הממ ושטח פתוח בתחו  חצר 9.1.12   

סומנים  הממפרט זה, ם באחרי המכר ובפרקיםבהסכם פורט כמ:  ףם רכוש משותהבית שהינפים של סוחלקים נו  מיתקנים 9.1.13   

מחסום בכניסה , גז יוברצפיתוח שטח,  ק(רלא  ים ו/או מערכות לרבות )אךוחלק/ קן/ים . כל מיתמכריות המשותף בתוכנ כרכוש 

ם  לליוכל הח  םלשימוש הדייריאשפה, חדר  ירפות ותכולתו, מאגרי מים,  משאב דרחה לחניות,  סעות גישזורי חניה, מילא

לרכוש  תף או שהוחזרוווש המשהוצאו מהרכ  ו/או חלקם, ושלא ים/ןדיירי הבניי כלל רתות את ת המשרכות המשותפו והמע

 ות מפרט זה.והורא ת הסכם המכר הוראועפ"י  משותף, והכלה

 חברהה ש לפי קביעתן המגורים, אלא אם משמל בנישיהווה רכוש משותף  , לארי הציבומבנטחי שמשותף של  יובהר כי רכוש 

  מור.ף כאוש משותככות בקשר עם ראין ולא תהיה כל זרים, ולרוכש המגו ןגם את בניי 
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 : המשותףהוציאם מהרכוש ל שאין  (מיםיבאם קי) לק/יםח 9.2 

 , )מילוט(. מדרגות י חדר 9.2.1  

 ת.קומה טכני  9.2.2  

 גישה לחניה משותפת. 9.2.3   

 ה. ניסלובי בקומת כ 9.2.4  

 קומתי. לובי  9.2.5  

 גג.על ה תפים(המשו) ם השוניםהמיתקניר מדרגות אל ה מחדגיש 9.2.6  

 גות אל חדר מכונות.חדר מדרמגישה  9.2.7  

 . )משותפים( רגות או מלובי קומתי לחדר/ים טכני/יםגישה מחדר מד  9.2.8  

 .על הגג םתפי ו מש פוס על ידי מיתקניםהת –הגג  לקח 9.2.9  

 .תו מעלי  9.2.10  

 ות(. ם בדיר מרחבים מוגנייש  -)אין ./מקלט ממ"ק 9.2.11  

 י החברה כרכוש משותף. ל שיוגדרו ע"ככם חלקיויות, חדרים טכניים  יות פרטמעט חנ ון למות חני קו: חלק אחר 9.2.12  

 

 בית משותף  9.3 

 ותף או בבית  בית משוכר דירה בות(, המ דירחוק המכר  –הלן )ל 1974 – ד)דירות(, התשל" וק המכרלח 6ם לסעיף בהתא )א(  

 נון המצוי  קהת של  האת מבטל או משנה הור על הבי להחיל דעתות או שבשחל על הבי משותף והתקנון ם כביתהמיועד להירש    

 יינים:הענתו עניין; ואלה או המכר פרטים על רף לחוזהצרט או לבמפיב לכלול המתייחסת לעניין מן העניינים המנויים להלן, חי    

 ותף;ק מהרכוש המש צאת חלהו (1)    

 ירה; תף הצמוד לדחלק ברכוש המשוו של השיעור (2)   

 ים בקשר אליו; רותים המחויביובשותף  שות בהוצאות הבית המההשתתפ שיעור (3)   

 ף; שות ל הבית המסדרי קבלת החלטות בדבר ניהו (4)   

 דירות; המכר  )א( לחוק3 ר בסעיף אמויכון בצו בדרך ההש כל עניין אחר שקבע שר (5)   

 תחייב  הי ש, כמראף האמור בחוזה המכהו, על ( יראו ן )אקט  סעיף ם המנויים בעניין מהענייניים על שלא מסר פרט מוכר )ב(  

 .  המשותף  יתהוראות התקנון המצוי לגבי אותו עניין יחולו על הבש    

 

 : הצמוד לדירהף תורו של החלק ברכוש המשו עשי  9.4

   .ישת הרשויותם לדרשינויים בהתאכפוף למקרקעין ובלחוק ה תאםבה

 

 :תהול הבי טות בדבר ני סדרי קבלת החל 9.5

 . 1969 -טתשכ"הבוע בחוק המקרקעין  ל פי הקיהיה ע 

 

 :יו אל יבים בקשרעור ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחושי  9.6

 ותף. שום הבית המשעם ריקנון שירשם, תאם לתוסמכות ובהויות המ הרשבהתאם לדרישות   או/המכר ואם להוראות הסכם תבה 

 

 :כוש המשותף(חזרו לראו שיו /)ו  המשותף צאים מהרכושהחלקים המו 9.7

 ת המצ"ב  ו בתוכני ניםאשר מסומ מהרכוש המשותף השטחים הבאים יוצאו, בהסכםניין זה וע מהאמור בערלג מבלי      

   המכר.בהסכם   או/ים במפרט המכר וינוו/או מצ      

 החברה. עתה שלקבי ותף לפיות בבית המשף ויוצמדו לדירהמשות וצאים מהרכושגרש מ יה שבתחום המהחנ  ותעמד .א

 מהרכוש צאושטחים שהווכן כל ההחברה.  ירות שבבית המשותף לפי קביעתה שלף ויוצמדו לדתמשווש הכיוצאו מהר  המחסנים . ב

 ותף. המשועד רישום הבית מ דהמשותף ואשר לא נמכרו ע

 . לעיל( 9.2.9 בסעיף החלק כאמור   )למעט פסות וגגותמר .ג

   משותף.וש הצא מהרכמו  ש במגרש()ככל שי השנאיםחדר  .ד
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ות  לתא שבבעללדירות, יוצמדו החניות והמחסנים  המחסניםות ו/או צמדו כל החניוא יתף ל ו בעת רישום הבית המשככל ש  .ה

  המוכרת.

 

 ת המשותף. יגות הבילנצשיועברו לקונה ו  םמסמכים נוספי ספח א' נ

   .ותהערות כללי ' נספח ב

 . זיכויים טבלת       נספח ג'
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 ירות דנה ולנציגות בעלי הרו לקובם שיועוספיסמכים נמ – 'נספח א 

 

  :פרטמשל ה רדפני בלת קחלכ יצורפו  ולאיות תוכנ (1) 10.1

 

 . דירההשל ( ניותחיצו ) ותכל חדר ומידות כללישל מידות ת הכולל 1:50 -קטן מ לא מידה ה ירה בקנהד כנית ת 10.1.1

 ותף בקומה. המש  כושהר ימוןסכוללת ה 1:100 -מ ןטמידה לא ק קנהב  הירהד אתבה נמצקומה ת הכנית 10.1.2

 . בקומהף ות ש המשהרכוסימון  תוללכה 1:100 -מ קטן אל דהבקנה מי תייפוס מה ט תכנית קו 10.1.3

  םחישטוף  המשות הרכושון סימת ללוכה 1:100 -ן מקטלא  מידהה קנרתף בלשות; קומות ממפוקומות  /קומת כניסה וכניותת 10.1.4

 . 1:200דה קטן לקנה מים מוילובצ לצרף   ו ניתןאל תוכניות ם;יים מוצמדיירת ד

 . 1:100 -מן  טקא דה לימ  נהת גג בקמוק נית תכ 10.1.5

 ות נ ותפת וגימש  חצרמון סית הכולל 1:250ה מידה בקנתר בניה בלת היהמקומית לק  שותשה לרוגכפי שה  רשת המגתכני 10.1.6

 . ותודמצ 

 

ק וח פיבות על רל דין לכל  בהתאםשיש למסור רי הגימור, לחומת וורכל המעכל ימושוש  ת תחזוקהו ינתנו הורא ה י ירדה רתימסבעת   (1) .210

 ין: י בענ דירות    כרהמ

 ורם. יבי הדירה על גימרכ קת כלזופות לתחוטלות שפעו )א(

ת  וויר, מערכואכות מיזוג מער, תחוטיבת מערכות לרבורה בדית נוקתו המ השירות תוכל מערת שנעמווקה כוללת ותחזוקה תחז )ב(

 באלה.וצא וכי ות ומכניראלקט

 . ותשרנדאם   ,ותתית ותקופופ טת שוקורו דירות ואפיון בית )ג(

 . רשירת קליצ ן פו ספק ומספר טליצרן/ מות, לרבות שתקנים בדירהת המו רכוד ומעיו ות של צריות אחתעוד טכני ו טמפר )ד(

 

   ןי הבנישל  ת וחומרי הגימורשל המערכוה חזוקת תראות והויתכנ  יןה בבניראשונ הסרת הדירה נמ לו שר א  הירלרוכש דסור ימ וכרהמ (2) (1) 10.3

 עניין: בות דירהמכר ק פי חו לע לרבותדין אם לכל תבה רלמסו בהוחש שי              

 רם. ומעל גיין ניהבלתחזוקת כל רכיבי   פותעולות שוטפ )א(

מיזוג אוויר,   יות, מערכותמעל ות,טיחכות ברמעבות ת בבניין לרורות המותקנ השית ורכמע  שלמונעת  זוקהותחלת ולכ הקוחזת )ב(

 .הלבאוצא י וכת ו מכניו רטקת אלערכומ

 ם נדרשות. א ,פתיותקו טפות ותשוורות ביק  אפיוןו תירודת )ג(

 רת קשר. יציל ןפוטל פרספק ומסרן/ יצ מותש ותברל, הנים במבנקתת המו רכומעו דות אחריות של ציודתעורט טכני ומפ )ד(

 ה. לימייפקס רפסומ  ןטלפותוח לרבות מספר מערכות והפי ן, הניי הב ים שלנהמתכנ  רשימת צוות ()ה

ת כו ער, מערכות בטיחות ומורתחשמל ותקשסטלציה סניטרית, אינד של לבות בותפ משכות הלמער( AS MADE) תעדו תיונכתו )ו(

תם  ר אומסור להאמו  הש הדירלפיה על רוכונחיה בכתב ם הריואמ ה םכירף למסמר יצמוכה .וחית פבוה נניות במבכמלקטרוא

 נויה. ים מעמיד  ה(נו תמנה שו אשהרדירות )ה יבעל ה שלהזמנית או הקבועלנציגות 
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   שיש למוסרם לרוכש   פותנוס תוכניותלהלן הב"ש, מש  י הנחיותלפ

 

. תוכניות אלו  להלן כמפורטת כש תוכניו נה המוכר ימסור לרוודות הגמר במבד ביצוע עבחר ממועהמכר ולא יאוההסכם  ימה עלבעת החת

 . דירתי למ"רכניות כלולה במחיר והת  מסירתלפי כל דין. הינן בנוסף למסמכים הנדרשים למסירה לרוכש  

 

יניהן  למנות הכים, המעגל עגלים, סוגמ קתחלו ת החשמל הדירתית הכוללתנה את תכני ור לקוהחברה תמס :תקשורתחשמל ו  .א

 א לסימונים. רצה, לוחות ומק זרי קאביוויר, מיקום מזוג א לרבות למערכת אוורור /

 

ם  המיל קווי שקרוני מעבר ע הדירתית הכוללתרה תמסור לקונה תכנית של מערכת האינסטלציה : החבתטרי לציה סני טאינס .ב

 לסימונים. הביקורת ומקרא פתחי  לרבות כיןפהשוהדלוחין ומערכת וקצה קרים( לרבות מיקום אביזרי  /ם)חמי

 

מתוכנן למאייד, את מיקום הכוללת  בדירה, כננת לדירהויר המתיזוג האוו מ של מערכת תתכנינה  ר לקותמסו החברה :ג אווירמיזו  . ג

  ם. ניה ומקרא לסימקצ  זרילך תעלוץ פיזור האוויר, מיקום אבינה, מה, הכנות להתקוכנן()באם מת  למעבה, למזגנים מפוצלים
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 זהרות ות ואת כלליהערו –נספח ב' 

 רה מבנה ולדיל ערות כלליותה 

   ישראלי,אכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן ה לים והמצרהמוכל  .1

 . 2010-( תש"ע3' )מס' נטנת תק ן לאמיתק  .2

 נות         טקני אנ יתומ  )אק"מ(ה משותפת יטי אנטנות לקלמיתקנ :799 לי, ת"ילפי תקן ישרא יטת שידורי החובה,נות לקלן לאנט תק יין יותקן מיבבנ              

 )אק"א(. לקליטה אינדיווידואלית              

 יח שבכלר המבטאחם קיים הסדר ה אחובליטת שידורי הת לקנת מיתקן לאנטנוובת התקה מחור את החברפטרשאית להמקומית  הוועדה .3

 ם.תשלו ובה בלאקלוט שידורי חדירה יהיה ניתן ל

ה החלל בהן הן  או גוב/את צורת ו עלולות לשנות, ניקןז, חשמל/תקשורת, מיזוג אוויר וכו', הן גון מיםכערכות הן עוברות מבמקומות ב .4

 וברות. ע

ות מינרלים  מצנ וכן התח  ,ניים""עי ם, גוון, גידים,בדלי מרקן: הכגו עיותת טבעויתכנו תופנים, וף לתקפובכחיפוי בן טבעית, בריצוף ובא .5

 .לי המקצועוכללדרישות התקינה . הכל בכפוף דהומוי חלים דת בכתמול( המתבטא)ברז

נות ם פי קיטוע יפולים לא יבוצו/או ש פוי קירותבחי. נים הישראלייםתק מהנדרש בבמידות לא פחות פוגות( ובריצוף יעשו מרווחים )בחיפוי  .6

 .)גרונגים(

ת רכוכבלים, לצורך מעת החשמל, בזק, רש, לחבהמגרה ו/או חומי המבנם בתהעמיד שטח/יה לבאם תידרש החברמניעת ספק יודגש כי ל .7

 ותובזכ גישה, כן לצורך ןקני הבניי שימוש במתלרבות  יתפש גישה חו נה מתחייב לאפשרים, הקו או בניינים אחרים סמוכ/המשמשות הבניין ו

 אלו. ים ית בגין שטחבי ועד מיס מתשלום לו פטוריםים אכן יהיו גופמו למעבר כבלים. כלרבות רצועות הקרקע פול בשטח/ים והטימוש  השי

 וחות או סגורות. פת באריזות פים או רעילים, חות חריתיים חומרים הפולטים רידיר במחסניםלאחסן  מורחל איסור ח .8

ניין.  ל הבהמשרתים כל  ור,ברי צנרת ואוור מונמכות, קורות ומע  שיהיו תקרות   יכול  ריםהדיי י  רכשו ע"שי  ים(,שקיימ  ל)ככ  חסניםבמ .9

 גע בשימוש ובתפקוד.ובאופן שלא יפ בלבדים ונפרד למחסנ ותף שה  מהרכוש המשעסנים תלמח ת החשמלהזנ

החמים  של    מםומיק .10 המים  מיזדוד  יותקנ ויח'  באם  האוויר  תלוג  באזור  כביו  החיית  מקטינים  הפרעהליצ  םלוליוע  ללסה,    אך   ור 

 וע במפרט. מן הקב יפחתלא שטחם 

בדרישות עומדת עש שלהם הר ידות עיבוי שרמתיעשה שימוש רק ביח ,הקונה האוויר ע"י כות מיזוגפקו ויותקנו מעריסובאם  .11

 . ומפגעיםהתקנות לרעשים 

נה וזאת על הדירה לרשות הקו עמדתות מעת הונלוש השנים הראשבשפחות כוף להמוגן, באופן ת רחב ורר המי יש לאו חשוב להדגיש כ .12

 .ןשוי המרחב המוג ם עקירות הבטון שמהבטן האדמה והנמצא במהמופק טים )חצץ(, באגרג אמצלהיון אשר עלול ראדלסלק שרידי גז מנת 

חסנים  מת, חניו ,ותינ פרטיים, כגון גם בשטחיעברו יירים במבנה ואשר יכלל הדהמשרתות ו מערכות אחרות צנרת א  יתכנו שוחות ביוב או .13

 קט. עצי הפרויחלטת מתכנני ויוי הקומן יקבעו עפ"טיות, מספרן ומיומרפסות פר

כלל יכים לורת, השי'( וכן פתחי ביק קוז וכדת צנרות )מים, ביוב, ניעוברוה, יתכן וחניאו ה המחסןאו , דירהה תובסמוך לתקר   קירות ברצפה, .14

 פים.  ותים מש ם חלקהבניין, ומהווי

 זה. בריצוף ום לשקיעות לולים לגר"אבן משתלבת" ע יחיה המרוצפים בארדרכי נסיע אפילושבילים, מעברים ועל  ים כבדיםכבברנסיעה  .15

בכפוף  ,נספחה ברנה הוראות , תג25.10.20,  1 מהדורהבשיטת מחיר מופחת  1נספח גות להורא מפרט ין הוראות סתירה ב שלבמקרה  .16

 .ל דיןלכ

במכמו   סתירה  קכן,  של  החוזרה  הוראות  ובין  הו/ה  ו/או או  הדין  "ההוראות  ראות  )להלן:  לביןהמכרז    תגברנה   -לעיל  מפרט  "( 

   ההוראות
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 יים טבלת זיכו  –' גח נספ

 

 
 וחדות מי הערות

אך   וייםזיכ   כוזרי .1 הינם  מופחת    המכרז אות  רו הב  הנדרשים  ורק   אלו  מחיר  מש  , 25.10.20,    1  מהדורהבשיטת  הבינוי  רשל  ד 

   . ןוהשיכו 

 "מ.  עללים מכו לעילים הנקובים המחיר  .2
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 :  מקרא

 יחידה.   -יח'

    ורך.א  מטר -מ"א

 

 
 
 וספת מחירללא ת  כמהם בהסכויים ושינוייזי
 

 ולהכת נושא 
 ערך כללי לזיכוי

  כולל מע"מ 

 ח ארון מטב
בגובה  חיפוי  משטח העבודה,בח  עצמו, ארון המט

שטח, סוללה למים חמים  מה ס"מ לכל אורך 60
 במפרט זה דר ח, הכול כמוג וקרים וכיור מטב

1,600   ₪ 
 לכל מטר אורך 

 סוללות למים 

 לחת ק יה, וממבטור, ארי רחצה: כיחדת למים בוללו ס
 . הדירה( ועלפקיים ב )לפי ה

דרך  -מובהר כי בגין סוללה למים חמים וקרים רב
 זיכוי.  תן לקבלני)אינטרפוץ(, לא 

 חידה  ₪ לי 300

 בית תקע 
  מוגן מים ולאבית תקע רגיל במעגל משותף )לא 

 כח(.   /גל נפרד מע
 ליחידה   ₪ 125

 ת כניסה דל 
 שירות  סתלמרפ

 . דת בלבין כנף הדל גב  יזיכו 
 .(בפתחלבצע משקוף  חובה )

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 

 


